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Risikoanalyse og Handlingsplan (eksempler)

SAG SAG NR. INIT. DATO REV. DATO

Sagsnavn W20000 NN 01.05.2025 01.06.2025

RISIKO STATUS
ID RISIKO BESKRIVELSE KONSEKVENS (K) SANDSYNLIGHED (S) RISIKO (K x S) HÅNDTERES AF ERKLÆRING HANDLING BEMÆRKNING DATO

1. PROJEKT

1.1
Følgearbejder 
fælleslokale

Risiko for øgede krav til flugtveje, konstruktioner 
mm ifm nyt fælleslokale.

Lav: økonomi er rammesat af 
LBF.

2
Lav: myndighedskrav og 
brandkrav er drøftet

2 4 PL
Afklarees med 
brandrådgiver

Åben

1.2
Følgearbejder 
Erhvervslejemål

Risiko for betydelige følgearbejder som 
konsekvens af ændrede skaktplaceringer, 
elevatorer, installationer mm.

Mellem: Afsat økonomi 
utilstrækkelig.
Forventet merpris uklar.

3
Mellem: Ændret 
indretning ikke fastlagt

3 9 PL/VVS-ING
Afklares med 
installationsingeniør. Der 
afholdes et møde.

Møde d. 
01.01.2000

Uafklaret

1.3
Følgearbejder 
kælder

Risiko for følgearbejder i kælder ifm ændrede 
skaktplaceringer, omfordeling af depoter, 
understøbning ved ny elevatorer o.l.

Mellem: Afsat økonomi 
utilstrækkelig.
Forventet merpris uklar.

3
Mellem: Ændret 
indretning ikke fastlagt 

3 9 PL
Denne kan udføres 
indenfor den afsatte 
økonomi.

Se Notat vedr. 
økonomi.

Afklaret d. 
01.02.2000

Lukket

1.4 Slaggervægge
Eksisterende vægge omkring badeværelser er 
udført som slaggervægge. 

Disse kan erfaringsmæssigt ikke 
saneres uden at gå i stykker, og 
der kan ikke rilles installationer 
ind i dem iht. Vådrums SBI.

0 Ja

1.5 El-installationer

Da slaggervægge omkring badeværelser nedrives 
ved udvidelse og flytning af badeværelser, så er 
omfanget af udskiftning af el-installationer 
blevet større. Det nøjagtige antal stikkontakter 
kendes ikke, så der skønnes et antal til 
udbuddet, hvorefter det faktiske antal må 
tilpasses i udførelsen.

En fordyrelse af projektet, samt 
eventuelle prisjusteringer under 
udførelsen.

0 PL

Det anbefales at lave 
yderligere registrering af 
boligerne, for at afklare 
omfanget.

Åben

1.6 El-installationer

Der er registreret stofledninger i eksisterende el-
installation i boliger. Dette kan give udfordringer 
i forbindelse med renoveringen af boligerne, når 
der skal bygges videre på el-installationen.

Fordyrelse af projekt under 
udførelse

0 PL/EL-ING

Udskiftning af 
stofledninger medtages 
ikke i projektet. Der 
medtages variable ydelser 
i TBL til udskiftning af 
stofledninger.

Afklaret d. 
01.02.2000

Lukket

1.7
Eksist. Trægulve 
revner

Når der etableres ventilationsanlæg i boligerne, 
vil der være risiko for, at de eksisterende 
trægulve i boligerne revner, da luftfugtigheden i 
boligerne vil falde.

Kosmetiske revner i trægulve 0 Ja

1.8 Genindbygge jord
For at holde omkostningerne nede, projekteres 
der med at genindbygge jord. 

Jorden kan sætte sig over tid, og 
der kan komme lunker i 
overflader

0 Ja

1.9
Gennemføringer i 
vådrumszoner

Der vil være gennemføringer i 
badeværelsesgulve/vægge i vådrumszoner efter 
renoveringen. BYG-ERFA blad 010928. Dette er 
et risikobehæftet forhold.

Risiko for fugtskader, som er dyre 
at udbedre.

0 Ja
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1.10
Ulovlige el-
installationer

Når den fulde el-installation i boliger ikke 
udskiftes, vil der under udførelsen være risiko 
for, at entreprenøren finder ulovlige el-
installationer. Dette betyder, at entreprenøren 
ikke vil stå til ansvar for at tilkoble nyt materiel i 
tavlen.

Økonomiske konsekvenser 0 Ja

1.11
Brusezoner i 
badeværelser

Indretning med bruser placeret tæt ved vinduer 
medfører at vinduer har risiko for 
vandpåvirkning. 

Ekstra løbende vedligehold og 
kortere levetid på vinduer

0 Ja

1.12
Malerbehandlede 
vægge i 
vådrumszone

I badeværelser er der i vådumszonen 
malerbehandlede vægge. Der er risiko for at der 
kan opstå revner i disse, og at beboerne borer i 
dem..

Utæt vådrumsmembran der kan 
medfører fugtproblemer i 
konstruktionen.

0 Ja

1.13

Samlinger mellem 
fremtidige og 
eksisterende 
installationer

Når der bygges videre på en eksisterende 
installation, vil der være en risiko ved samlinger. 
Ved trykprøvning af installationerne, er der 
risiko for utætheder på den eksisterende 
installation. Udbedring af dette skal betales af 
bygherre.

Utætheder ved samlinger mellem 
eksisterende og nye rør, samt på 
eksisterende installation

0

1.14 Rør-materialer
Da det ikke er hele brugsvandinstallationen der 
udskiftes, vil der efter renoveringen være en 
blanding af materialer i rør-systemet.

Korrosion af rør, samt manglende 
garanti på den nye installation

0 Ja

1.15
Forurenet 
drikkevand

Hvis brugsvandsinstallationen påfyldes lang tid 
før bebyggelsen tages i brug, er der risiko for at 
drikkevandet rådner, da vandet står stille i 
rørinstallationen.

Ildelugtende vand, der ikke er 
drikkeegnet, når bebyggelsen 
tages i brug.

0

1.16
Indvendig 
efterisolering

Facader efterisoleres indvendigt. Der er valgt en 
løsning med indvendig isolering med 
kalciumsilikatplader, som er vurderet som 
bedste valg til den givne situation og beskrevet i 
notat. Det er vigtigt at ovefladen er 
diffusionsåben

Anvendes der fejlagtigt en tæt 
maling indvendigt, vil der igen 
kunne ske ophobning af fugt i 
vægsystemet med 
overfladeskader til følge 

0 Ja

1.17
Følgearbejder ved 
installationstilslutni
ng

Gamle kobberrør kan knække ved demontering, 
sanitetsudstyr skal muligvis afmonteres og kan i 
den forbindelse gå i stykker. Der kan være 
udfordringer med at genetablere 
vådrumssikring.

Det kan betyde uforudsete 
udgifter til nye toiletter, til 
håndværkere samt til 
reetablering af vådrumssikring.

0 Ja

1.18
Vandtætning og 
brandsikring af 
etageadskillelser

Ved gennemføringer af nye brugsvandsrør 
gennem etageadskillelser skal eksisterende 
vandtætning og brandlukning genetableres. Især 
i badeværelser og køkkener kan vådrumssikring 
blive kompromitteret ved indgreb, og der kan 
være krav til brandlukning i installationsskakte 
mellem etager.

Konsekvensen kan være 
ekstraarbejder og udgifter til 
etablering
af nye brand- og fugtsikringer, 
herunder dokumentation og evt.
byggetilladelser.

0 Ja

1.19
Utilstrækkelig 
brandlukning i 
skakte

Der er risiko for, at eksisterende skakte ikke er 
korrekt brandlukket mellem krybekælder og 
bolig, især i rækkehusene. Det er uvist, om 
brandkravene ved opførelsestidspunktet er 
overholdt.

Kan  medføre ekstraarbejder med 
at etablere brandlukning,
potentielt gennem alle skakte, 
hvilket øger kompleksitet og pris.
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2. TID OG ØKONOMI

2.1 Prisstigninger
Generelt stigende markedspriser, særligt på 
nogle materialer. Markedssituationen kan nå at 
ændre sig i løbet af den relativt lange proces.

Alvorlig: stigende priser og 
finansieringsudgifter udfordrer 
økonomien

0

2.2 Rentestigninger
Risiko for rentestigninger udfordrer 
budgetforudsætninger

Middel: Besparelser eller 
udvidelse af rammen kan blive 
nødvendig

0

2.3
Entreprenør-
konkurs

Forsinkelse og fordyrelse ved ny kontrahering. 
Videnstab ved skift af entreprenør

Alvorlig 0

2.4 Jordarbejder
Store jordmængder skal håndteres i projektet. 
Jordarbejder er forbundet med store 
usikkerheder. 

Alvorlige økonomise 
konsekvenser for projektet.

0

Der bør indarbejdes 
variable ydelser i projektet 
for forskellige 
jordforureningsklasser.

2.5
Prøvebolig/
mock-up

For at minimere risikoen for uforudsete udgifter 
i udførelsesperioden, så anbefales det at udføre 
en prøvebolig/opgang/mock-up. Særligt er der 
tvivl om det eksisterende betondæks opbygning 
og styrke.

Hvid det eksisterende betondæk 
ikke har tilstrækkelig bæreevne 
til den nye opbygning, medfører 
det store økonomiske 
konsekvenser.

0

2.6 UFO-puljer

Der er ikke indeholdt uforudsete udgifter i 
udførelsesperioden i Skema  A. Det skal vurderes 
hvordan det bedst muligt implementeres i 
tilbuddet fra entreprenøren, så Skema C ikke 
bliver meget højere end Skema B.

Ved store budgetoverskridelse 
bliver huslejekonsekvensen 
større for beboerne end det 
vedtagne. 

5

Ved renoveringssager er 
der stor sandsynlighed for 
uforudsete udgifter under 
udførelsen.

5 25
Der bør afsættes omkring 
10-15% til udforudsete 
udgifter. 

2.7 Regler og krav
Regler og krav kan nå at ændre sig i løbet af den 
relativt lange proces - f.eks. vedr. håndtering af 
miljøsanering.

Forsinkelse og fordyrelse af 
rådgivning og udførelse

0

2.8
Myndigheds-
forhold

Risiko for forlænget Myndighedsbehandling eller 
forsinket Byggetilladelse

Forsinkelse af projekteringen 
og/eller nødvendige sene 
projektændringer

0

2.9
Forsyningsselskabe
r

Forsyningsselskabet kan have lange 
leveringstider/svartider.

Manglende afklaringer, som er 
væsentlige for den videre 
projektering. Kan medføre 
forsinkelser i udførelsen.

0

2.10 Skema B
Forsinkelse i Myndighedsbehandlingen af skema 
B

Forsinkelse af udførelsen 0

2.11 Genhusning
Risiko for at forsinkelser under udførelse vil 
påvirke genhusning 

Forlænget genhusning 0

2.12 Produktsikkerhed
Produkter kan nå at udgå af produktion i løbet af 
den relativt lange proces. 

Nødvendiggør projektændringer 
og/eller forskellige løsninger i 
forskellige boliger.

0

2.13
Materialeleverance
r

Svigtende forsyningskæder eller lange 
leverancetider kan udgøre risiko

Forsinkelse og/eller nødvendige 
projektændringer

0

2.14 Bygherreleverancer
Uafklaret omfang af bygherreleverancer og 
grænseflader

Forsinkelse og fordyrelse af 
udførelse - fejl i udførelsen

0
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2.15 Byggemodning
Hvis byggemodningen af grundet bliver 
forsinket, vil det medfører forsinkelser af 
projektet.

Forsinkelse af udførelsen 0

2.16
Følgearbejder ved 
installationstilslutni
ng

Gamle kobberrør kan knække ved demontering, 
sanitetsudstyr skal muligvis afmonteres og kan i 
den forbindelse gå i stykker. Der kan være 
udfordringer med at genetablere 
vådrumssikring.

Det kan betyde uforudsete 
udgifter til nye toiletter, til 
håndværkere samt til 
reetablering af vådrumssikring.

0

Vandtætning og 
brandsikring af 
etageadskillelser

Ved gennemføringer af nye brugsvandsrør 
gennem etageadskillelser skal eksisterende 
vandtætning og brandlukning genetableres. Især 
i badeværelser og køkkener kan vådrumssikring 
blive kompromitteret ved indgreb, og der kan 
være krav til brandlukning i installationsskakte 
mellem etager.

Konsekvensen kan være 
ekstraarbejder og udgifter til 
etablering
af nye brand- og fugtsikringer, 
herunder dokumentation og evt.
byggetilladelser.

0

3. KVALITETS- OG MILJØFORHOLD

3.1
Miljøskadelige 
stoffer

Risiko for, at der forefindes flere miljøskadelige 
emner i eks. bygninger end påvist i indledende 
analyser

Alvorlig for økonomi, da der 
foreligger godkendt skema A. Kan 
også have konsekvens for tid.

0

3.2 Asbest Asbestsanering ikke indeholdt i budget
Merudgifter eller kan medføre 
projektændringer

0

3.3
Geotekniske 
forhold

Usikkerhed om geotekniske forhold
Merudgifter eller kan medføre 
projektændringer

0

3.4 Forundersøgelser
Det er behov for vurdering af omfang af 
supplerende undersøgelser vedr konstruktioner, 
forsyningsmuligheder, jord mm.

Forsinkelse af projekteringen 
og/eller nødvendige sene 
projektændringer

0

3.5 Følgearbejder
Afklaring af afledte arbejder ifm beskrevet 
projekt

Forsinkelse af projekteringen 
og/eller nødvendige sene 
projektændringer

0

3.6
Projekteringsfejl og 
mangler

Risko for projekteringsfejl grundet presset 
tidsplan

Forsinkelse og fordyrelse af 
udførelse - reduceret kvalitet i 
udførelsen

0

3.7
Udførelsesfejl og 
mangler

Rsisko for udførelsesfejl grundet presset tidsplan
Forsinkelse og fordyrelse af 
udførelse - reduceret kvalitet i 
udførelsen

0

3.8 Bæredygtighed
Manglende afklaring af de bæredygtige 
ambitioner og mål.

Reduceret tilfredshed med det 
færdige projekt

0

3.9
Eksisterende 
forhold

Risiko for at eksisterende forhold ikke er som 
forventet.

Forsinkelse og fordyrelse af 
rådgivning og udførelse - 
nødvendige projektændringer

0

3.10
Eksisterende 
konstruktioner

Risiko for at eksisterende konstruktioner ikke har 
bæreevne som forventet.

Forsinkelse og fordyrelse af 
rådgivning og udførelse - 
nødvendige projektændringer

0

3.11 Jordforurening
Risiko for betydelig jordforurening, selvom de 
jordprøver ikke har vist forurening.

Forsinkelse og fordyrelse af 
udførelse

0

4. SAMARBEJDSFORHOLD
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4.1 Beboerproces
Beboerproces med inddragelse er endnu ikke 
opstartet som aftalt.

Alvorlig for tidsplan og økonomi, 
da der foreligger godkendt skema 
A

0

4.2
Samarbejdsproble
mer

Risiko for samarbejdsproblemer pga. uenighed i 
beboerdemokrati.

Forsinkelse og fordyrelse af 
rådgivning og/eller udførelse - 
personlige omkostninger

0

4.3
Forventningsafste
mning

Forventningsafstemning til omfang af 
renovering. 

Reduceret tilfredshed med det 
færdige projekt

0

4.4 Juridiske tvister
Risiko for tvister grundet det meeget 
langstrækte og økonomisk udfordrede projekt.

Forsinkelse og fordyrelse af den 
samlede sag

0

4.5 Nøglepersoner
Risiko for udskiftning af nøglepersoner i løbet af  
proces.

Videnstab og ændringer i 
samarbejde

0

4.6
Certificeret 
Brandrådgiver

Tidlig inddragelse nødvendig. Omfang og 
tidsplan skal fastlægges.

Forsinkelse og fordyrelse af 
rådgivning - projektændringer.

0

4.7 Certificeret Statiker
Tidlig inddragelse nødvendig. Omfang og 
tidsplan skal fastlægges.

Forsinkelse og fordyrelse af 
rådgivning - projektændringer

0

4.8 Ekstern rådgivning
Behov for special viden skal afklares og tilkyttes 
rettidigt 

Forsinkelse og fordyrelse af 
rådgivning - projektændringer

0

5. BYGGEPLADS OG BEBOERFORHOLD
5.1 Arbejdsulykker Risiko for arbejdsulykker Personlige omkostninger 0

5.2
Udførelse tæt på 
beboede boliger

Særlig risiko ved udførelse tæt på beboere 
grundet fælles adgangsveje

Gener for beboere - fordyrelse af 
rådgivning og udførelse

0

5.3 Sikkerhedsforhold
Adgangsforhold og sikkerhed omkring 
byggepladsen for beboere og lejemål. 

Gener for beboere og 
lokalområde - personlige 
omkostninger

0

Adgangsforhold

Krybekældre under rækkehusene har lav 
lofthøjde, hvilket begrænser arbejdstiden af 
arbejdsmiljøhensyn. Der må kun arbejdes i kort 
tid ad gangen (maks. 2 timer), efterfulgt af en 
pause. Der mangler dokumentation for 
adgangsforhold og redningsåbninger, hvilket er 
vigtigt, da manglende redningsmuligheder og 
begrænset adgang kan forsinke arbejdet og øge 
behovet for sikkerhedsforanstaltninger.

Konsekvenserne kan være 
forlænget udførelsestid, øgede 
arbejdsmiljøkrav, øgede udgifter 
til sikkerhedsudstyr og potentielt 
krav om fysisk ombygning for 
adgang/ redningsåbninger.

0

Støv i krybekældre

Krybekældrene indeholder efter al 
sandsynlighed 30 år gammelt isoleringsmateriale 
og støv – såkaldt ”historisk støv” . Historisk støv 
kan indeholde sundhedsskadelige stoffer, såsom 
asbest, PCB, bly, PAH’er, kviksølv, skimmelsvamp 
eller mikroorganismer, som kan være 
sundhedsskadelige og kræver forudgående 
rengøring før adgang. 

Tilstedeværelsen af historisk støv 
udgør en potentiel 
sundhedsrisiko for håndværkere. 
Konsekvensen kan være øgede 
udgifter til miljøsanering og 
forlænget tidsplan grundet krav 
om værnemidler og ekstra 
udluftning.

Det foretages 
miljøscreening og evt. 
grundig forudgående 
rengøring, før der gives 
adgang til rummene.
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Vandindtrængen 
og overdækning

Udskiftningen af kvistene på rækkehusene 
indebærer indgreb i tag- og 
facadekonstruktionen. Arbejdet medfører derfor 
en risiko for midlertidig vandindtrængning, hvor 
konstruktionen er åben. Samtidig kan risikoen 
yderligere reduceres ved at anvende 
præfabrikerede kviste.

Forsinkelse og fordyrelse af 
udførelse - fejl i udførelsen

For at beskytte bygningen 
mod fugtskader anbefaler 
vi, at der etableres en 
totaloverdækning af 
tagene i byggeperioden. 
En totaloverdækning 
sikrer, at arbejdet kan 
foregå uafhængigt af 
vejret.

Høj risiko (rød) 
13-25

Er risikoen 
åben?

Middel risiko 
(gul) 6-12

Uafklaret?

Lav risiko 
(grøn) 1-5

lukket?

Risikoemnet i 
overskrift

Risikoemnet uddybes, herunder grænseflader og 
særlige forhold

Konsekvens (K) vurderes på en skala fra 
1 til 5 ift. effekt på økonomi, tid og 
kvalitet.

Sandsynlighed (S) vurderes på en 
skala fra 1 til 5 ift. sandsynlig-
heden for, at risikoemne vil 
forekomme

Hvem 
håndterer 
risiko og 
iværksætter 
handlingspl
an?

Hvordan  håndteres risiko 
og korrigerende 
handling?

Evt. 
forudsætnin-
ger for at 
risiko er 
accepteret?

Hvornår er 
risiko hånd-
teret/afklaret?Fo

rk
la

rin
g

Overfør 
til 
risikobe-
hæftede 
forhold
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