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ndledning

Dette illustrerede procesforlgb er teenkt som en opslagsguide til at forsta de enkelte
elementer i et byggeforlgb i Esbjerg Kommune og som en huskeliste, der bygger pa de
erfaringer, som er skabt gennem drene med kommunale anlegsopgaver.

En byggeproces kan planlegges pa flere mader, end det her er angivet. Det vil blive for
omfattende og uoverskueligt at tegne alle varianter, men uanset hvilken variant

der veelges, er indholdet i de enkelte elementer stort set de samme, blot i en anden
reekkefolge.

Mht. byggeri af plejeboliger er der i samarbejde med Fritid, Sundhed & Omsorg udarbejdet
en drejebog med bygherrekrav, som bgr falges eller bruges som supplement til denne
guide.

Den findes pa Ejendommes faellesdrev N:\FZELLESVIDEN\PLEJEBOLIGER_DIV.\

Guiden henvender sig til medarbejdere i Ejendomme, som varetager den interne
bygherreradgivning for Eshjerg Kommune. Det er tanken, at guiden ogsa skal fungere som
vidensdeling. Den skal veere dynamisk, sa den lgbende opdateres med de erfaringer, der er
relevante at dele i afdelingen.

Der er mange henvisninger til AB18 dokumenterne som findes pa Ejendommes fallesdrev
N:\ AB18

Der er ogsa henvisninger til enkelte dokumenter, som er eksempler pa standardbreve eller
bemyndigelser, og de findes i samme fallesdrev som denne guide.

Ved klik pa den enkelte tegning pa ferste side, vil man komme til de underliggende

beskrivelser. Ved klik pa de tegninger, der er i de underliggende beskrivelser, kommer man
igen retur til forsiden.

1 udgave, oktober 2021

Ejendomschef, Esbjerg Kommune
Carsten Schlein
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Forvaltningen sender Loeoplaeg
En byggeopgave starter typisk ved, at en fagforvaltning henvender sig om rad og bistand.

Kommer henvendelsen fra en institution, skal denne henvises til den pageeldende
fagforvaltning, da det er forvaltningen, der er ejer af bygningen.

Hvis henvendelsen omhandler en gkonomisk vurdering af en geeldende opgave, skal
forvaltningen sikre, at der fremsendes et ideoplag, sa der ligger dokumentation for, hvad
der er regnet pa.

Med ideoplaegget er det malet at tilvejebringe et overordnet grundlag for en politisk
beslutning om, hvordan et bygningsbehov skal lgses og det ngdvendige budget afseettes.

Ideoplaegget fra forvaltningen skal indeholde:

e en kort beskrivelse af formalet med byggeopgaven

gnsker og behov, herunder evt. serlige krav

en overordnet beskrivelse af hvorledes byggeopgaven er teenkt lgst
en overordnet vurdering af den ngdvendige gkonomiske ramme

en overordnet plan for opgavens realisering

Tekniske analyser
Ejendomme bistar fagforvaltning og den byggende afdeling med:
e radgivning i forbindelse med analysearbejde
¢ bistand med tekniske og gkonomiske oplysninger, herunder
om konsekvenser og muligheder ved valgte forudseatninger

Relevante tekniske analyser i den forbindelse er i forhold til kommuneplan og lokalplan,
bindinger som f.eks. fredskovs-/kystsikringslinjer, forsyning, infrastruktur, byggeprocent,
anvendelsesgrad, forhold i undergrunden og miljgforurening. Oplysninger om

forsyningsledninger kan hentes pa DIN Forsynings hjemmeside og i ledningsejerregistret
www.ler.dk

Andre tekniske analyser kan typisk veere vurdering af arealbehov, nybyggeri contra
genanvendelse og alternativ deekning af arealbehov. Miljganalyser af eksisterende
bygninger bar overvejes allerede i idefasen. (Asbest, bly i materialer, PCB m.m.)

Information

| enhver sag vedr. om- eller tilbygning pa en eksisterende bygning skal den sagsansvarlige
informere den bygningsansvarlige i Vedligehold om byggeplanerne sa tidligt som mulig.
Det betyder, at den sagsansvarlige forinden igangsetning af ethvert projekt pa en bestaende
bygning f.eks. gennem et indledende, gensidigt orienterede mgde skal involvere de bergrte
vedligeholdelsesmedarbejdere. Der kan vaere planlagte vedligeholdsopgaver, der med
fordel enten kan flyttes eller medtages i projektet, sa det samles til en byggeopgave.


http://www.ler.dk/

Dlonomdi til
Budgettet og
Kontoplan 1

Der foretages en vurdering af det gkonomiske behov i anleegsfasen og konsekvenser for
savel anleegsudgift som fremtidig drift og vedligehold ved eventuelle alternative valg.

Pavilloner kan saledes kun undtagelsesvis anvendes og da hgjst pa samme sted i femar.
”Udvalgets beslutning om pavilloner af 9.5.1989”

En hjalp til at fa et forelgbigt overblik over en sags forventede anskaffelsesudgifter er
Ejendommes priskatalog, hvor man som regel kan tage udgangspunkt i en lignende sag, og
dermed huske at fa det hele med.

Se mere 1 afsnittet ~’prisberegne projektet”

Alternativt kan der tages udgangspunkt i V&S prisbggerne med tilleeg af udgifter til grund,
inventar og udstyr samt omkostninger. Brug eventuelt kontoplan 3 som tjekliste.

Til brug for en senere projekteringsbevilling anvendes kontoplan 1 og den detaljeringsgrad,
som den angiver.

For at fa alle udgifter med i overslaget, vil det dog vaere hensigtsmaessigt at bruge
kontoplan 3 som kalkulationsgrundlag og tjekliste. Der skal udarbejdes bemaerkning til
samtlige punkter i kontoplanen.

Inventarbudgettet udregnes normale af forvaltningen.

Alle priser til budgettet skal godkendes af ejendomschefen, inden de sendes til
forvaltningen.



Plangrundlag;
Pronowml og tid

Inden en sag kan komme pa det politiske anleegsbudget, skal planchefen underskrive en
tjekliste, som bekrafter at plangrundlaget for omradet, hvor der planlegges et byggeri, er i
orden. Ejendomschefen skal skrive under pa budgetteringsgrundlaget og at tidsplanen er
afstemt med Ejendomme.

Budget 2020-23 Esbjerg Kommune

\ Tjekliste, anlaagsbudgettering

Udvalg: Barn & Familieudvalget Udfyldt af: AFD

Politikomrade: Bgrn og dagtilbud Lokalnr.: 61826

Projektnavn: Bgrnebakken - renovering samt toilet og vindfang (Anlzegspulje budget 2019-2022)

Dato®:

Konkrete projekter (ved teknisk zndring eller til udviklingsforslag):

Tidsplan - afstemt med Ejendomme

Budgetteringsgrundlag - afstemt med Ejendomme 07.01.2019

Plan- og miljgmaessige forhold - afstemt med Plan

Idemaessigt fungerende projekter til puljen (kun til udviklingsforslag):

Budgetteringsgrundlag - afstemt med Ejendomme

* Dato er udtryk for, hvarndr projektet er afstemt med de naevnte afdelinger i Teknik & Milja.
Tjeklisten skal vazre afstemt pa chefniveau og der skal foreligge skriftlig dokumentation.
Tjeklisten affeveres til @konomi i forbindelse med indberetning af teknisk andring eller udviklingsforsiag.



Sag oprettes
Med stednr.

Bliver sagen til mere end en hgring, oprettes den med nyt labenummer i Ejendommes
sagsregister. Sagen oprettes af den ansvarlige for ejendomsdata i Ejendomme og oprettes i
MdoC med sagslgbenr. Startende med 01, idet 00 er forbeholdt vedligehold.

Information

| enhver sag vedrgrende om- eller tiloygning pa en eksisterende bygning skal den
sagsansvarlige informere den bygningsansvarlige i Vedligehold om byggeplanerne sa
tidligt som mulig. Det betyder, at den sagsansvarlige forinden igangseatning af ethvert
projekt pa en bestaende bygning f.eks. gennem et indledende, gensidigt orienterede made
skal involvere de bergrte vedligeholdelsesmedarbejdere. Der kan veere planlagte
vedligeholdsopgaver, der med fordel enten kan flyttes eller medtages i projektet, sa det
samles til en byggeopgave.



Sagen komwer ph anlazgsbudgettet

Det er fagforvaltningens ansvar at fremlaegge gnsker til anleegsbudgettet. Herefter vaelger
det politiske forhandlingsudvalg prioriteringen mellem de mange @nsker. De projekter, der
kommer pa anleegsprogrammet, bliver ogsa prioriteret i forhold til tidsrammen. Det vil sige
i hvilket ar, som gkonomien skal afszttes. | starre projekter kan gkonomien blive fordelt
over flere ar.

Det er vigtigt, at den sagsansvarlige sammen med ejendomschefen bidrager til, hvordan
gkonomien fordeles i de enkelte ar. Det skal pa en gang give mening i forhold til
byggeopgavens flow og bemanding i Ejendomme og samtidig skal det veere realistisk, at
pengene kan na at blive brugt i det pageldende ar. Eshjerg Kommune er fra 2020 begyndt
med otte ars budgetter for anlaeegsinvesteringer. Politikerne kan hvert ar justere i
anleegsbudgettet saledes, at et projekt kan fremrykkes eller skubbes et eller flere ar.



Arlig gennemgang af
Anlagsbudgettet wmed
Dlonomikontoret

Staten har i perioder fastlagt et anlaegsloft for kommunerne for at undga overophedning i
byggebranchen. For at undga, at Eshjerg Kommune far en straf, kan det veere ngdvendigt
Igbende at justere kommunens anlaeegsprogram til det budget, der er fastlagt. Nogle
projekter skal maske skydes et eller flere ar. @konomikontoret tager initiativ til at
gennemga anlaegsprogrammet sammen med sekretariatschefen for Teknik & Miljg,
ejendomschefen og sekretariatschefen i hver fagforvaltning.



o

Styregruppe etableres

Der skal ved alle stgrre projekter etableres en styregruppe.
Den sagsansvarlige tager i ngdvendigt omfang initiativ til nedseettelse af en styregruppe.
Dette planleegges i samarbejde med den byggende forvaltning.

Gennem involvering af brugere, relevante interne specialister, tekniske samarbejdspartnere
og myndigheder sikrer gruppen, at byggeopgaven far et optimalt forlgb. Husk i den
forbindelse, at den pagealdende sikkerhedsorganisation skal inddrages sa tidligt som muligt
i forlgbet.

Styregruppen nedsaettes og fungerer i overensstemmelse med Bilag A den heri viste
principielle organisationsplan og skemaet "Kompetencefordeling ”

BILAG A.

Byggeorganisationens principielle opbygning

Byrad

@konomi-

udvalget

Teknik- &
Forsyningsudvalget
Fagudvalg
: Teknik & Milj :
| Fagforvalt e, ni e, 1
| ning Ejendomme [ Radgiver
| 1
1 1
Projektgruppe
Bruger- Arbejds- Entre- Hand-

gruppe gruppe prenar vaerker




KOMPETENCEFORDELING VED ALM. NYBYGGERI

Opgaver ved nybyggeri

B=Beslutter
O=Orienteres

A=Ansvar
M=Medyvirker
R=Radgiver

Kompetencef
ordeling

Fagudvalg

Teknik &
Forsynings-
udvalg

Fagforvaltni

ng

Teknik &
Miljg,
Ejendomme

IDEFASEN

Definere gnsker og behov
Afsztn./justering af belgh pa
budget/investeringsoversigt

M

R

PROGRAMOPLAG
Udarbejdelse

BYGGEPROGRAM
Udarbejdelse
Overdragelse af radighedsbelgh

>

PROJEKTSTART
Beslutning om igangseetning
Udpege radgivere
Radgivningsaftaler
Projektbevilling
Udbudsform
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DISPOSITIONSFORSLAG
Udarbejdelse
Godk. af indretning og gkonomi

>

<>

PROJEKTFORSLAG/
FORPROJEKT

Udarbejdelse
Ansggning om anlagsbev.

> >

HOVEDPROJEKT
Udarbejdelse
Inventarmontering
Licitation

Kontoplan, kontrakter m.v.
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UDF@RELSESFASEN
Bygherretilsyn (fagtilsyn)
@konomistyring

Kab af lgst inventar

Sterre endringer
Byggeregnskab
Afleveringsforretning
Overdragelsesforretning
Garantieftersyn (1. og 5. ar)

o/B
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KOMPETENCEFORDELING VED ALDREBOLIGER

Opgaver ved nybyggeri

B=Beslutter
O=Orienteres

A=Ansvar
M=Medvirker
R=Radgiver

Kompetencefordeling

Fagudvalg

Teknik &
Forsynings-
udvalg

Fagforvaltni
ng

Teknik &
Miljg,
Ejendomme

IDEFASEN

Definere gnsker og behov
Afsetn./justering af belgb pa
budget/investeringsoversigt

M

R

PROGRAMOPLAG

Udarbejdelse

BYGGEPROGRAM

Udarbejdelse
Overdragelse af radighedsbelgh

><Z

PROJEKTSTART
Beslutning om igangsetning
Udpege radgivere
Radgivningsaftaler
Projektbevilling
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Udbudsform

Garantieftersyn (1. og 5. ar)

DISPOSITIONSFORSLAG B M A
Udarbejdelse A M
Godk.af indretning og gkonomi
B

PROJEKTFORSLAG/

B A
FORPROJEKT
Udarbejdelse
HOVEDPROJEKT B A
Udarbejdelse B A
Inventarmontering B A
Licitation B A
Kontoplan, kontrakter m.v
Ansggning om anlagsbevilling og B A
Godkendelse af husleje m.v.

B

UDF@RELSESFASEN B A
Bygherretilsyn (fagtilsyn) B A
@konomistyring A M
Kab af lgst inventar B O/M A
Starre endringer B B A
Byggeregnskab o/B A M
Godkendelse af anskaffelsessum m.v. B M A
Afleveringsforretning B B M A
Overdragelsesforretning M A

BILAGB

Maritimt Center og aktivitetsomrader Esbjerg Strand

Styregruppe

Direktgr Fritid

Direktar Teknik & Miljg

XX Fonden

XX Fonden

Sekretariatschef

Ejendomschef

Tilknyttede personer og sekreteerbistand: Den sagsansvarlige i Ejendomme, den

sagsansvarlige i den byggende forvaltning samt bygherreradgiver (nar vedkommende er

valgt)




Dommerkomlite ecableres

Dommerkomiteen udpeges af styregruppen. Nedenstaende skema er eksempler pa
medlemmer af komiteen.

Dommerkomite

Borgmester --
Formand Kultur & Fritidsudvalget | --
Formand Teknik & Byggeudvalget | --
XX Fonden --
XX Fonden --
Direktgr Fritid, Sundhed & Omsorg | --
Direktgr Teknik & Miljg --
Repraesentant fra brugerne --

Tilknyttede radgivere og sekreterbistand: Ejendomschefen,
den sagsansvarlige fra Ejendomme og bygherreradgiver

OBS!

Ved arkitektkonkurrencer, udpeges der fagdommere af Arkitekforeningen. Typisk udpeges
der to, men man skal vaere opmarksom pa, at der skal vere en fordeling af leegmaend og
teknikere med ca. 60 % (leegmand) og 40 % (teknikere).
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Porey
Arlejdsgruppe ctableres

Arbejdsgruppen udpeges af styregruppen. Nedenstaende skema er et eksempel pa
medlemmer af arbejdsgruppen.

Arbejdsgruppens opgave er at beskrive de funktioner, byggeriet skal indeholde og hvilke
rum og rum starrelser, der er ngdvendig. Det er vigtigt, at arbejdsgruppen inddrager
relevante kommende brugere af huset, og at de faglige eksperter bliver hort.

Husk at inddrage den pageldende sikkerhedsorganisation.

Arbejdsgruppe

Ejendomschef -- (formand)
Sagsansvarlig i Ejendomme --
Sekretariatschef --
Kontorchef --
Bygherreradgiver --
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Rumprogram Laves
Samarbejde med
Forvaltningen og brugerne

Programfasen/rumprogram

Formalet med programfasen er at tilvejebringe en detaljeret beskrivelse af krav, gnsker og
funktioner til byggeriet, sa der kan tages endelig stilling til, hvornar, hvordan og i hvilket
omfang, det gnskes realiseret. Programmet danner grundlag for den videre projektering.

| programfasen diskuteres saledes byggeriets mulige standard og omfang, og
konsekvenserne af forskellige valg belyses. De fleste dispositioner af gkonomisk betydning
og med bindende virkning, for savel byggeriet som den efterfalgende drift, laegges fast.

Programfasen bestar af delfaserne programoplag og byggeprogram. Ved mindre
byggeopgaver, eller nar ideoplaegget er tilstreekkeligt veldokumenteret, slas delfaserne ofte
sammen til en fase.

Programoplagget indeholder:

en overordnet beskrivelse af byggeopgavens omfang og indhold

en klarleegning af planmaessige, myndighedsmaessige og forsyningsmaessige bindinger
en vurdering af den ngdvendige gkonomiske ramme

en vurdering af ngdvendig og gnskelig tidsmassig ramme

Nedenstaende skema anvendes som overordnet procesplan. Skemaet er med til at give
kommende radgivere og andre samarbejdspartnere et indblik i tidsforlgbet for de politiske
godkendelser.

Skemaet findes under: N:\0O5_ EJENDOMME_FALLES_VIDEN\ORIGINALE
SKEMAER\BYGGESTYRING\ Procesplan-alm



Procesplan :
Sag
Dato
Af

Ejendomme

Fagudvalg

T&B udvalg

@konomiudvalg

Byrad

Programoplaeg

Byggeprogram
projekt. bev.

Radgiveraftale

Disp.forslag

Projektforslag
og anlaegsbeuv.

Hovedprojekt

Annoncering

Licitation

Kontoplan

Accept

Byggestart

Byggeslut

Ibrugtagning

Alle tider er slut- og godkendelsesdatoer
Aflevering af byggeregnskabet skal ske senest 2 1/2 maned efter aflevering
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Styregruppen godiender
rumprogram og) forslag til
bygherverfidgiver inden tndstilling
til politisk behandling

Inden den politiske proces med ansggning om projekteringsbevilling igangsettes, skal
styregruppen godkende rumprogram og vurdere gkonomi og forslag til en
bygherreradgiver, som skal sta for det endelige byggeprogram inkl. udbuds-og
konkurrenceprogram.

Godkendelse af byggeprogram

Nar programmet er udarbejdet og godkendt af brugere og andre samarbejdspartner typisk
via styregruppen, foranlediger den sagsansvarlige, at programmet og byggeopgavens videre
forlgb godkendes politisk.

NB!

| starre projekter og stattet byggeri kan det vaere en fordel, at der allerede i den indledende
fase sgges en bevilling til forundersggelser. | disse sager kan belgb til bygherreradgiver
medtages.

Bevilling til forundersggelse kan med fordel ogsa indeholde gkonomi til
konkurrenceprogram og honorar til konkurrencen. Den efterfalgende projekteringsbevilling
kan sgges samtidig med indstilling af vinderprojektet.


file://///esbkomm.dk/home$/C/csc/Aalle%20mine%20mapper/til%20ejendomme/Mappe%20til%20Bygherrevejledning%20illustreret/Bygherrevejledning%20illustreret.docx#Billed_Styregruppen_godkender_rumprogram

Projekteringsbevilling

Efter styregruppens godkendelse af rumprogrammet, igangseettes den politiske ansggning
til en projekteringsbevilling.

Projekteringsbevillingen kan indeholde:
e Honorar til bygherreradgiver
e Honorar til projektering
e Belgb til jordbundsundersggelser/ miljgundersggelser/screening m.m.
e Byggesagsbehandling
e  @vrige konsulenter m.m.

Ansggning om projekteringsbevilling koordineres med fagforvaltningen, som seetter deres
ansggning pa farst. Det er vigtigt, at der sker en koordinering mellem fagforvaltningen og
Ejendomme omkring sagsindhold og indstillingen.

Den sagsansvarlige fremsender gennem den byggende afdeling programmet til
fagudvalgets godkendelse og udarbejder indstilling og bevillingsansggning til Teknik &
Byggeudvalget i overensstemmelse med ”Vejledning til politiske dagsordener” EkNet/
Verktajer/ Ek sag —sagsbehandling/ politiske dagsordner.

C { & eknetesbjergkommunedk/documents/14057

Varktojer / EKSag / Sagsbehandling / Politiske dagsordener
i Politiske dagsordener
O Politiske dagsordener
=]
@ Bevillingsoversigt - skema - sagsbehan Hielp til sagsfremstilling vedr anleeg
XLSX il - 19. december 2016 o PDFfil - 22, januar 2018 o

v

Sadan laver du dagsordenspunkter of Vejledning til udarbejdelse af beslutnir
| [ 1) Y Lg; ” 8 @ ::J:‘v' i ]E",E’:;Lj:‘

0o
Q0,

| forhold til brugerne afsluttes programfasen med, at fagforvaltningen fremlaegger
byggeprogrammet til godkendelse i det respektive fagudvalg. Samtidigt godkendes det, at
radighedsbelgb afsat til formalet, overfares til Teknik & Byggeudvalgets politikomrade.

| forhold til det permanente byggeudvalg, Teknik & Byggeudvalget oprettes en Acadre-sag
og sagens videre forlgb godkendes ved, at den sagsansvarlige udarbejder indstilling om:

e Programmets indhold i forhold til udvalgets retningslinjer for byggeri og vedligehold



e udbudsform
e projekteringsbevilling

Som udgangspunkt udbydes der altid i fag-/storentrepriser. Anbefales der udbud i
hovedentreprise eller totalentreprise, skal anbefalingen begrundes. Indstillinger til udvalget
vedlagges altid en oversigtsplan med angivelse af byggeriets patankte placering.

Ved statsstattede bolighyggeopgaver som &ldreboligbyggeri sgges samtidig med
projekteringsbevillingen om byradets godkendelse af skema A. Skemaet indberettes i
BOSSINF.

Skema ”A” — skal udfyldes og fremsendes til Ek’s "tilsyn af stettet byggeri” inden
godkendelse i byradet. Bemark at her er der en foraeldelsesfrist pa 9-15 mdr. i forhold til at
fa et skema ”B” godkendt. Overskrides tidspunktet skal skema ”A” genfremsendes og
godkendes i byradet pa ny.

OBS! Datoen for godkendelse af skema ”A” fastfryser den ekonomiske ramme for
plejeboliger.

Byggesager pa ldreboliger og- centre som administreres af DAB gennemfares efter en
serlig procedure, hvor Ejendomme alene sikrer, at projektforslaget godkendes i Teknik &
Byggeudvalget.

Bilag nr. 3.2-05, notat om arbejdsdeling mellem Ejendomme, DAB og Fritid, Sundhed &
Omsorg
Bilag nr. 3.3-02, bemyndigelse til seerlig DAB-procedure ved eldreboliger og centre

Projekteringsbevilling

Bevillingen skal deekke samtlige udgifter til og med licitation.

Til brug for bevillingsansggningen udarbejder den sagsansvarlige en kontoplan over den
samlede forventede anskaffelsessum samt bemeerkninger hertil. | samarbejde med
ejendomschefen, vurderes det, hvordan gkonomien skal fordele sig i arene frem, sa
belgbene kan na at blive brugt i de ar, hvor de er afsat til gavn for kommunens cash flow.

Administrationen i Ejendomme (sekretariatet) udarbejder sagsoversigt
(bevillingsansggningsskema). Den eksterne revision ma kun inddrages ved
&ldreboligbyggeri som konsulent i forbindelse med udarbejdelse af kontoplan, skema ”A”
Og ”B”.

Kontoplan 1

Til brug for projekteringsbevilling anvendes kontoplan 1 og den detaljeringsgrad, som den
angiver.

For at fa alle udgifter med i overslaget vil det dog veere hensigtsmassigt at bruge kontoplan
3 som kalkulationsgrundlag og tjekliste. Der skal udarbejdes bemarkning til samtlige
punkter i kontoplanen.

Kontoplaner med vejledning findes pa

N:\05 EJENDOMME_FALLES VIDEN\ORIGINALE SKEMAER\KONTOPLANER



Bygherrerfdgiver anseettes

Der indhentes et tiloud pa bygherreradgivning til opgaven. Typisk indhentes der pris pa
opgaven til og med kontraktskrivelse med vindende radgiverteams.

Bygherreopgaven bestar i at kvalificere byggeprogrammet og udarbejde
konkurrencebetingelserne.

Bygherreradgiveren forestar som regel i samarbejde med en konkurrencesekretaer (Evt. en
fra radgiverens organisation) og med deltagelse af styregruppen konkurrenceforlgbet.
Eksempel pa konkurrenceforlgb kan veere en “totalradgiverkonkurrence med dialog”.

Eksempler pa bygherreradgiverens opgaver:

e Udarbejdelse af byggeprogram

e Konkurrencebetingelser

e Kalkulation i forhold til byggeprogrammet

e Foresta ngdvendige forundersggelser som f.eks. planforhold, (skov og byggelinjer)
jordbundsforhold, screening

e Gennemfare konkurrencen inkl. med en konkurrencesekretaer

e  Sekreter for dommerkomitéen

Udarbejdelse af dommerbetenkning



Jordbudsprover

Screening af eksisterende
byogning

BYyggeprogram + udbud og
Ronkurrencebetingelser

Byggeprogrammets indhold
Byggeprogrammet udarbejdes under hensyn til den made, hvorpa projektet teenkes
realiseret i forhold til radgivningsprocessen.

Bortset fra helt sma projekter kan programmet typisk realiseres pa tre principielt forskellige
mader, idet alle radgivningsopgaver, hvor de samlede tjenesteydelser overstiger 1.595.391
kr. (for 2020 — 2021) ekskl. moms skal i EU-udbud. Det er:

1. Gennem annoncering efter traditionel arkitekt- og ingenigrprojektering og efterfalgende
EU- udbud

2. Gennem en projekt- eller arkitektkonkurrence, som et EU-udbud

3. Gennem udbud i totalentreprise

Grundet opgavernes karakter vil der veere en vis forskel mellem programmer for skoler og
daginstitutioner og programmet for en &ldreboligbebyggelse.
Falgende afsnit skal altid indga:

1. Generelle oplysninger

med navn, adresse og (CVR pa bygherreradgiveren) pa:
bygherre

bygherreradgiver

brugers kontaktperson

byggeriets adresse og placering

samt overordnet information om
e byggeriets omfang og udformning

2. Grund- og byggepladsforhold
med information om:

Matr.nr. og ejer

Kommune- og lokalplansmassige forhold
Deklarationer og servitutter

Grundens nuveerende anvendelse



Geotekniske forhold

Andre forhold i undergrunden som forurening og arkaologi
Adgangsforhold

Forsyningsledninger

Grundens omgivelser, herunder forhold til naboer
Grundareal

Koter og relevante mal

Beplantning

Byggefelt

Er forholdene vedrgrende grunden ikke allerede afklaret i idefasen, indhentes senest pa
dette tidspunkt alle ngdvendige informationer om grunden hos ejeren, i Plan, hos DIN
Forsyning, Nordlys, ved Vej & Park samt via opslag i tingbogen. IT-afdelingen oplyser om
telefon og edb og Eshjerg Kommunes sikkerhedskoordinator om krav til sikkerhed,
herunder tyverialarm og adgangskontrol.

Bemark, at det kan veere ngdvendigt at foretage geotekniske undersggelser samt
miljgundersagelser (screening) af eksisterende bygninger allerede pa dette tidspunkt for at
kunne skanne en realistisk byggeudgift.

Ved screening og kortleegning af bygninger anvendes Esbjerg Kommunes paradigme som
findes under N:\O5_ EJENDOMME_FZALLES VIDEN\NEDBRYDNING AF
EJENDOMME\2019 PARADIGME.

Konstateres der forurening i undergrunden, er miljgafdelingen tovholder.

3. Projektering
med en beskrivelse af hvorledes projekteringen gnskes gennemfart, og hvilke ydelser der
gnskes.

e Grundlaget

e Kilientens (Esbjerg Kommunes) materiale

e Selve projekteringen

herunder krav til IKT, kvalitetssikring, Byggetekniske Standarder, miljgrigtig
projektering, totalgkonomi, Esbjerg Kommunes paradigme for sikkerhed og sundhed i
projektfase og pa byggepladsen samt rettede tegninger og beboer-, drifts- og
vedligeholdsvejledninger.

Esbjerg kommunes sociale klausuler

e Evt. projekt- og formatkrav af hensyn til muligt web-udbud

e Uforudsete forhold

Udbud, se efterfglgende underafsnit

Myndigheder

Samarbejde

Aflevering

Tidsplan

3A. Entreprisens omfang

Ved udbud i totalentreprise skal der stilles bade en raekke generelle og sarlige krav til
ydelser, som entreprengren skal levere, idet projektering er indeholdt i den samlede ydelse
og der gives tilbud pa den samlede udfarelse.



Det betyder, at det under punkt 3 neevnte programindhold typisk vil udga og minimum
erstattes af falgende:

o Beskrivelse af entreprisens samlede indhold og omfang

e Selve projekteringen

herunder krav til opmaling, selve projektet og dets detaljeringsgrad, til bygherrens og

myndighedernes godkendelse, IKT-ydelser, kvalitetssikring, evt. miljgrigtig projektering

og totalgkonomi, sikkerhed og sundhed i projektfasen og pa byggepladsen samt rettede

tegninger og beboer-, drifts- og vedligeholdsvejledninger.

o Serlige krav til etablering og drift af byggeplads og til feerdsel og arbejde ved og i
bestaende bygninger

e Krav til retablering

4. @konomi

Med baggrund i kontoplan 3 angives den samlede gkonomiske ramme, der er til radighed
for opgavens lgsning. Belgbsrammen fordeles over ar og relevante omrader. Se nermere
under afsnittet, Kontoplan.

Ver opmarksom pa eventuelt sarlige udgifter til sikring af tilgeengelighed for alle.

Der kan vere hensigtsmaessigt pa forhand at informere om den andel af belgbsrammen,
som bygherren forud disponerer over til evt. grundkgbesum, inventar og udstyr samt
omkostninger.

| stattet byggeri er der s&rlige poster som skal beregnes, og tages med i kontoplanen f.eks.
Byggeskadefonden, promillegebyr. Grundkgbssummen skal altid fremga under boligdelen.

5. Funktionskrav
med en sa vidt mulig inspirerende beskrivelse af:
e gnsker til udformning, indretning og indpasning
e forventninger til den fremtidige brug
e eventuelle generelle krav, herunder krav om tilgeengelighed for handicappede.

Ofte vil det af brugerne udarbejdede ideoplaeg kunne bruges som grundlag for opstilling af
mere konkrete gnsker og krav.

6. Rumkrav

med en oplistning af de gnskede rum, deres starrelse i netto areal, indhold og eventuelle
sammenhang til andre rum. Desuden skal der beskrives sarlige krav til f.eks. udstyr og
overflader. Erfaringsmaessigt er et funktionsbaseret rumprogram en stor fordel. Her
beskrives hvad rummet skal bruges til, hvor mange skal benytte rummet, er der serlig
funktioner rummet skal kunne og indeholde m.m.

7. Udeomrader
med en beskrivelse af gnsker og krav til udeomraderne.

Fra starten informeres Vej & Park om byggegnskerne og afdelingen gives altid mulighed
for enten at bista med projekteringen af udeomradet eller medvirke som konsulent.
Bemeerk i denne forbindelse, at Byggetekniske Standarder indeholder et fyldigt afsnit med
krav til udeomrader.

Veer specielt opmarksom pa tilgeengelighed for handicappede.



8. Materialer, konstruktioner og installationer.
Esbjerg Kommunes “Byggetekniske Standard” er som udgangspunkt normgivende.
Herudover beskrives sarlige gnsker og krav.

Krav til belysningsanleeg oplistes i et serligt skema i form af et detaljeret lysprogram.
IT-afdelingen inddrages med hensyn til fastleeggelse af krav til telefon og edb.
Risikokoordinatoren ved Beredskabet inddrages med hensyn til krav til sikkerhed,
tyverialarm og adgangskontrol.

Ver specielt opmarksom pa:
Dagrenovation, post og skiltning.

9. Inventar
med en beskrivelse af omfanget af fast inventar og udstyr, i den udstreekning dette ikke er
medtaget under kravene til de enkelte rum under afsnittet, Rumkrav.

Som udgangspunkt planlzegges og indkebes lgst inventar af brugerne, men budgettet hertil
skal medtages i det samlede budget og kontoplan. Bemark at udgiften til
undervisningsmidler og lignende skal medtages og afsettes af den byggende afdeling i
dennes driftsbudget. NB! Ved stattet byggeri skal gkonomien hertil sgges saerskilt.

10. Supplerende programkrav
| de tilfeelde, hvor byggeprogrammet ligger til grund for en konkurrence, suppleres det med
konkurrence- og bedgmmelsesvilkar, herunder som minimum:

o Beskrivelse af udbudsmaterialet, herunder om udbuddet skal pa et projektweb.

o @nsker til tilbuddets indhold og omfang (herunder antal kopier af tilbudsmaterialet).
Normalt betaler bygherren tilslutningsafgifter, byggetilladelse og brand- og
stormskadeforsikring

e Vilkar for tilbuddets aflevering

e Hvorledes tilbuddet bedemmes, hvem der deltager i bedgmmelsen og hvornar
Bemeerk, at der ved projektkonkurrencer i EU er krav om dommerkomiteens faglighed
e Oplysning om eventuelt vederlag

Ved radgiverkonkurrencer vedlaegges endvidere altid

e Paradigme pa en radgiveraftale

e Tjekskema for gnskede ydelser med afsat i radgiverorganisationernes
ydelsesbeskrivelse

Se narmere om udbud under afsnit 2.3.4, Udbud side 2.18 og efterfalgende afsnit.

11. Bilag til programmet

Eventuelle tegninger

Tidsplan

AB18/ABT18

Diverse grundkort

Byggeteknisk Standard

Paradigme for Sikkerhed og Sundhed pa byggepladsen
Esbjerg kommunes Sociale klausuler

IKT -Information om aflevering af vedligeholdelsesdata



Arbejdsmiljepolitik/Pjecen ”Det gaelder Din sikkerhed”

e Annoncering efter traditionel projektering med henblik pa almindeligt udbud
e Projekt- eller arkitektkonkurrence evt. i EU
o Totalentreprisekonkurrence.
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Styregruppen godiender
BYggeprogram med Ronkurrence
betingelser.

Inden et projekt offentliggeres i udbud, skal projektmaterialet veere feerdigt, sa de bydende
kan se hele udbuds-materialet. Byggeprogrammet med konkurrencebetingelserne skal
godkendes af styregruppen sammen med en vurdering af pris og en overordnet tidsplan.

Inden projektmaterialet offentliggeres, skal der tages stilling til om der skal udvelges
eksempelvis to fagdommere fra Arkitektforening.



EU-annonceriing og prae. Kval.

Valg af radgivere

Hvis de samlede radgivningsydelser overstiger 1.595.000 kr. (for 2019 — 2020) SKAL
radgivningen annonceres. Det sker ved at der indrykkes en annonce pa TED-databasen.
Samtidigt henvises der til annoncen pa Eshjerg Kommunes hjemmeside. Bilag til udbuddet
uploades ligeledes pa Esbjerg Kommunes hjemmeside under:
https://www.esbjerg.dk/erhverv/udbud-og-licitationer

Ved annoncering udvelges typisk fire radgivningsteams gennem en praekvalifikation til
enten at afgive tilbud evt. kombineret med en enkel ideskitse eller til en forhandling
(dialog) om f.eks. tilbudt pris og ydelse.

Det skal fremga af udbuds-materialet, hvem der deltager fra bygherrens side i
dialogmgderne og hvem dommerkomiteens deltagere er. Det skal ligeledes fremga, hvilke
datoer dialogmaderne afholdes pa. Det skal overvejes, hvorvidt der udbydes med mulighed
for to dialogmeader, hvis det fra bygherre vurderes ngdvendigt.

Eksempel pa udvelgelseskriterier for praekvalifikation kan vare

e Egnethed
e @konomisk og finansiel formaen
e Teknisk og faglig formaen (max. 5 referencer)

Ved mindre radgivningsopgaver sker udpegning af radgivere efter falgende kriterier:
1. Bedst-egnede radgiver i forhold til opgaven.
2. Mest hensigtsmaessige spredning/fordeling af opgaver.

Der skal tages stilling til, i hvilket omfang Vej & Park skal inddrages i projekteringen af
udeomrader jf. Byggeteknisk Standard.

Ejendomme sender besked til radgiverne om valget. Ejendomschefen har af byradet
bemyndigelse til at underskrive og indga radgivningsaftaler.


https://www.esbjerg.dk/erhverv/udbud-og-licitationer
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Styregruppen gookender
de prackvalificeredle

Arbejdsgruppen indstiller et forslag til praekvalifikation af de bedst-egnede radgiverteams
til styregruppen. Styregruppen skal godkende de preekvalificerede teams, inden det
offentliggares.
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EU-konkurrence med dialog

Konkurrencen gennemfgres med styring af bygherreradgiver og dennes konkurrence
sekretzer. Nedenstaende er et eksempel pa forlgb og tidsplan for et konkurrenceforlgb.

5.4.1 Tidsplan for udbudsforretning
Folgende hovedterminer gaelder, jf. Bilag 09 Hovedtidsplan.

16. maj 2019 Offentliggorelse af udbudsmaterialet og udbudsbe-
kendtgerelsen

28. juni 2019 Forventet meddelelse om praskvalifikation/Opfordring
til at afgive tilbud

29. juli 2019 Besigtigelse

11. september Sporgefrist

2019

13. september Frist for Ordregivers svar pa sporgsmal
2019

20. september Tilbudsfrist for indledende tilbud

2019 kl. 12:00

23. september - Evaluering
11. oktober 2019

14, - 16. oktober Forhandlingsperiode

&. november 2019 | Frist for aflevering af endelige tilbud

20. november 2019 | Kontrakttildeling

21. november — 2. | Standstill
december 2019

3. december 2019 | Kontraktunderskrift (forventet)

16. december 2019 | Leverancens pabegyndelse




Styregruppen tndstiller vindere til dommerleonite

Med hjelp fra fagdommerne, indstiller styregruppen forslag til vindere. Bygherreradgiver
udarbejder dommerbetaenkning i samarbejde med fagdommerne.
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DomumerkRomite udpeger vinder

Nar dommerkomiteen har peget pa et vinderteam, udarbejdes der en pressemeddelelse, som
offentligggres umiddelbart efter at vinderne er blevet karet.

Safremt der er fonde involveret med tilskud til opgaven, skal pressemeddelelser
koordineres med fondene.

Ofte kares vinderne i atriumgarden pa radhuset, hvor de indkomne forslag opstilles og vises
for presse og inviterede deltagere.
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Offentligogrelse af hvilken
ridgiver vi agter at tildele opgaven

Efter karing af vinderne og afslag til de andre teams, offentliggares det pa TED, hvem vi
agter at indga kontrakt med.

Bekendtgerelse nr. 588 af 12. juni 2006 om &ndring af bekendtgarelse om
fremgangsmaderne ved indgaelse af offentlige vareindkebskontrakter, offentlige
tjenesteydelseskontrakter og offentlige bygge og anlaegskontrakter (Samtidig underretning
af samtlige ansggere og tilbudsgivere mv.).

Samtidig underretning

Reglerne om samtidig underretning findes i bekendtgarelsens § 6a. Bestemmelsen
fastseetter en raekke krav til, hvordan underretningen skal ske, hvilket indhold den skal
have, samt hvilke kommunikationsmidler udbyderne skal anvende.

Bekendtgarelsen fastseetter farst og fremmest, at underretningen af ansggere og
tilbudsgivere om de beslutninger, en udbyder har truffet under udbudsprocessen, skal
ske hurtigst muligt og samtidigt.

Kravet om en hurtig underretning har til formal at give ansggerne og tilbudsgiverne
mulighed for at klage over en udbyders beslutninger sa tidligt som muligt.

Nar det drejer sig om beslutningen om praekvalifikation, skal de praeekvalificerede og de
forbigaede ansggere have besked pa samme tid.

Nar det drejer sig om beslutningen om at tildele en kontrakt, er det vigtigt, at de
forbigaede tilbudsgivere far besked om beslutningen pa samme tid som den vindende
tilbudsgiver. Pa denne made sikres, at de forbigaede tilbudsgivere har mulighed for at
klage over beslutningen, inden kontrakten er indgaet.

Bade kravet om hurtig og om samtidig underretning er en konkret udmgntning af
ligebehandlingsprincippet. Der er ikke tale om en nyskabelse, da disse krav allerede galder
efter udbudsdirektivet og er preciseret i Konkurrencestyrelsens cirkulaereskrivelse nr.
149 af 19. december 2003.

Formalet med bestemmelsen er alene at lgfte kravene om hurtig og samtidig
underretning til en bindende regulering.
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Stand-still-periode (radgivere)

Ved EU-udbud ma ordregiver ikke underskrive kontrakten, far der er afholdt en
obligatorisk pause efter underretning om tildelingsbeslutning — en sakaldt standstill—
periode. Formalet med standstill-perioden er at give tilbudsgiverne mulighed for at indgive
en klage, far kontrakten er underskrevet. Klager indgivet i standstill-perioden far
automatisk opseettende virkning.

Klagenavnet for Udbud kan erklare kontrakter for virkningslgse, hvis de er indgaet i
standstill-perioden. Det er derfor vigtigt at overholde den obligatoriske pause og tage hgjde
for den i tilretteleeggelse af udbudsprocessen. Standstill-perioden skal vare mindst 15 dage,
nar underretningen af tiloudsgiverne foregar pr. brev. Sker underretningen pr. mail,
forkortes minimumsperioden til 10 dage.

Standstill-perioden lgber i (mindst) 10 henholdsvis 15 hele dage, dvs. til (tidligst) den 10.
eller 15. dag kl. 24.00. Med dage menes kalenderdage. Standstill-perioden kan dog ikke
udlgbe pa en helligdag eller i weekenden. Ger den det, vil den blive forlenget, sa den
udlgber den efterfglgende hverdag ved midnat. Kontrakten kan dermed tidligst
underskrives pa 11. eller 16. dagen.

Tjek altid ovenstaende regler pa www.kfst.dk
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Radgiverkontrakt

Forslag til totalradgivningsaftale og vejledning til totalradgivningsaftale, findes pa:
N:\05 EJENDOMME_FALLES VIDEN\AB 18

Ejendomschefen har via byradet bemyndigelse til at underskrive radgiverkontrakter.
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Styregruppen gookender
dispositionsforslag

Styregruppen skal sikre at brugerne inddrages, herunder sikkerhedsgruppen i forslagsfasen.
Den sagsansvarlige sikrer, at dette sker dels gennem en dialog om de farste skitsemassige

udkast og dels gennem en afsluttende konkret stillingtagen til dispositionsforslaget, far det
foreleegges fagudvalget.

Handicaprad

Handicapradet for Eshjerg Kommune hgres i dispositionsforslagsfasen og i forngdent
omfang inddrages Hjalpemiddelcentralen under Fritid, Sundhed & Omsorg samt eventuelt
seerlige konsulenter og sikkerhedsorganisationer inden for det aktuelle omrade.

Godkendelse af dispositionsforslag

Nar dispositionsforslaget er udarbejdet og godkendt af brugere og andre samarbejdspartner
og principielt drgftet med relevante myndigheder typisk via styregruppen, foranlediger den
sagsansvarlige, at dispositionsforslaget sammen med styregruppens bemarkninger hertil
fremsendes til fagudvalgets godkendelse gennem den byggende afdeling.

Safremt der ikke er ssmmenhang mellem det gnskede forslag og det afsatte
radighedsbelgb, indstiller den sagsansvarlige til fagudvalget enten at revurdere
byggeprogrammet eller at sikre, at det ngdvendige radighedsbelgb tilvejebringes.
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Nyt projekt koordineres meo Vedligehold

| enhver sag vedrgrende om- eller tiloygning pa en eksisterende bygning skal den
sagsansvarlige informere den bygningsansvarlige i Vedligehold om byggeplanerne sa
tidligt som mulig. Det betyder, at den sagsansvarlige forinden igangseetning af ethvert
projekt pa en bestaende bygning f.eks. gennem et indledende, gensidigt orienterende mgade
skal involvere de bergrte vedligeholdelsesmedarbejdere. Hvis der er planlagt
vedligeholdsaktiviteter pa den bestaende bygning, kan de med fordel medtages i
projekteringen for at opna tidsmaessige og gkonomiske rationaler og belaste institutionen
med feerrest mulige byggeperioder.

Vedrgrende ejendomme, som administreres af DAB, inddrages de i samme omfang som
beskrevet ovenfor.



RAdglver projekterer

Radgiver projekterer i henhold til udbudsmateriealet og eventuelle samkgringsprojekter
med planlagte vedligeholdsaktiviteter. Esbjerg Kommunes paradigme for sikkerhed og
sundhed er mindstekrav koblet med Esbjerg Kommunes Byggeteknisk Standard.

Der skal fares @ndringslog for radgiverens arbejde lgbende og mindst og sidst ved alle
faseskift, sa det kan dokumenteres, at radgiveren har forholdt sig til at den gkonomiske
ramme holder.

AB 18 dokumenter, som anvendes, findes under:
N:\05 EJENDOMME_FALLES VIDEN\AB 18

For at fa et samlet overblik over, hvornar de forskellige AB dokumenter anvendes, se
felgende dokument, som ligger i samme bibliotek som gvrige AB dokumenter.

]

AB 18 tidsplan for
anvendelse af doku!

Ejendomme er bemyndiget til at underskrive byggeansggninger pa fagudvalgets vegne.



udbudsprojet til gennemsyn L Ejendomme
(energi- og vedligehold)
Kontoplan 2 laves

Radgiverens egen kvalitetssikringsmateriale
Den sagsansvarlige skal rekvirere radgivernes kvalitetsmateriale, sa vi kan fa beviser for, at
dette er udfart.

Intern kvalitetssikring

Det samlede udbudsmateriale skal vaere ferdigt i sa god tid, at den sagsansvarlige har
mulighed for at tjekke om projekt- og udbudsmateriealet i gvrigt er i overensstemmelse med
byggeprogrammet, bemerkninger rejst undervejs i projekteringsfasen og Esbjerg
Kommunes regler og principper.

Den sagsansvarlige gennemgar udbudsmateriealet og sgrger for, at Ejendommes
specialister (VVS- og El-installatgrer og energimedarbejdere) samt
vedligeholdelsesmedarbejdere sammenholder udbudsmateriealet i forhold til kommunens
“Byggetekniske Standard” og at Vej & Park far mulighed for at udtale sig om materialet
vedrgrende anlegsarbejder og udeomrader.

Eventuelle bemarkninger fremsendes skriftligt til eksterne radgivere, sa de kan indarbejdes
i udbudsmateriealet. Kun undtagelsesvis bar Esbjerg Kommunes bemarkninger give
anledning til udsendelse af rettelsesblade til projektmaterialet.

Bemarkninger uden gkonomisk betydning kan med fordel afvente projektgennemgangen
efter licitationen, nar den pageeldende handveerker/entreprengr er udpeget.

Inden projektet sendes i udbud, udarbejdes kontoplan 2, for at vurdere at projektet stadig
kan holdes indenfor den budgetsatte gkonomiske ramme.
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EU-anmnoncering
og Licttation

Udbud:

Tilbudsloven regulerer offentlige indkgb pa bygge- og anleegsomradet, hvor
kontraktveerdien er under EU's teerskelverdi. Tilbudsloven hedder formelt "Bekendtgarelse
af lov om indhentning af tilbud pa visse offentlige og offentligt stettede kontrakter".

Offentlige myndigheder har pligt til at afholde licitation forud for indgaelse af kontrakter
vedrgrende bygge- og anleegsopgaver pa en samlet vaerdi over 3 mio. kr. Opgaver i spaendet
fra 300.000 — 3 mio. kr. kan indgas pa baggrund af underhandsbud, som er en mindre
formel udbudsform. Der kan i udgangspunktet kun indhentes tre underhandsbud. Et fjerde
underhandsbud er dog tilladt, safremt dette indhentes uden for lokalomradet.

Ligger opgaven over terskelvaerdien, skal der udbydes i EU efter udbudsdirektivet.
For arene 2020 og 2021 er terskelvaerdien for bygge- og anlegsarbejder
39.884.785 kr. og for delarbejder 7.455.100 kr.

Tjek altid belgbene pa www.kfst.dk

Licitationsvilkar og oplysninger om licitationen skal fremga af et sarligt udbudsbrev.
Der skal altid tages stilling til falgende forhold:

Licitationsformen

Udsendes udbudsmateriealet eller skal de bydende selv hente det pa et projektweb.
Udbud i EU

Tillades alternative tilbud

Tildelingskriterierne

Underkriterier, hvis der udbydes efter tildelingskriteriet

Det mest fordelagtige bud

Firmaer med forfalden, ubetalt geeld til det offentlige.

Der skal i udbudsbrevet eller licitationsannoncen altid informeres entydigt om tidspunkt og
sted for licitationens afholdelse. Bemark at denne information kun méa forekomme ét af
stederne.

Det skal af udbudsbetingelserne fremga, at der ved licitation ikke modtages elektroniske
tilbud, medmindre der er truffet konkret beslutning om, at licitationen afholdes elektronisk
pa et projektweb.



Der skal til de bydende veare information om, hvor mange der opfordres til at afgive bud
medmindre det er en offentlig licitation.

NB!

Bemark, at der er indgaet rammeaftaler med CTS, ABA, AlA og TYV og at der for de
ydelser saerskilt indhentes priser som bygherreleverancer. De navnte entrepriser er dog alle
indgaet som ”ikke eksklusivaftaler” og kan efter vurdering indg4 i et udbud sammen med
de gvrige entrepriser.

Udbudsform
Som udgangspunkt udbydes alle byggeopgaver i priskonkurrence.

Hvor leveranceprisen er markant stgrre end arbejdslennen, kan det vaere relevant at udbyde
leverancen som bygherreleverance. Vear i den forbindelse opmarksom pa eventuelle
kommunale indkgbsaftaler.

Udbud i EU

Det skal sikres, at udbud sker i overensstemmelse med geeldende EU-regler om udbud,
herunder med betydelig opmarksomhed pa relevante kendelser fra Klagenavnet for Udbud.
Veer opmeerksom pa at hele udbudsmateriealet skal vere ferdigt, inden det annonceres pa
TED

Esbjerg Kommunes arbejdes klausuler i Bilag 7 skal veere en del af de szrlige betingelser.

Alternative tilbud

Ifalge tilbudsloven har bygherren automatisk ret til at acceptere alternative tilbud, hvis
disse opfylder mindstekravene i udbudsmateriealet. Det skal derfor fremga af udbudsbrevet
eller udbudsbekendtgarelsen, hvis man IKKE gnsker at modtage alternative tilbud.

Bemaerk, at alternative tilbud kan daekke bade over tiloud pa &ndret udferelse, andet
materialevalg og en a&ndret made at organisere byggeriet pa (eendret entrepriseform).

Et mindstekrav, ud over relevante tekniske specifikationer i udbudsmaterialet, vil veere
falgende tekst, som skal fremga af udbudsbrevet:

Alternative tilbud skal afgives pa tiloudsblanket med en specifikation, der svarer til
udbudsmaterialets tilbudsblanket og tydeligt meaerket: ALTERNATIVT TILBUD.

Alternativt tilbud skal desuden veere ledsaget af fyldestggrende tekniske og gkonomiske
oplysninger, der ger det muligt at foretage en sammenligning med udbudsmateriealet.

Da man ved EU-udbud ikke ma forhandle og i en ren priskonkurrence under tilbudsloven
kun ma forhandle med den lavestbydende, kan det vare problematisk at gennemskue og
objektivt at afgare hvilket tilbud, der reelt er billigst, hvis der er dbnet op for alternative
tilbud.

Denne problemstilling kan ved udbud under tilbudsloven imgdegas ved enten at udbyde
efter tildelingskriteriet ” det ekonomisk mest fordelagtige bud” eller ved at opdele et udbud



i flere paralleludbud (sideordnet licitation), hvor der konkurreres pa forskellige lgsninger af
den samme opgave.

Ved EU-udbud bgr muligheden for alternative tilbud som hovedregel afvises.

Tildelingskriterier

Ved indhentning af tiloud ved offentlig eller indbudt licitation skal opgaven, medmindre
licitationen annulleres, tildeles enten det laveste bud eller det gkonomisk mest fordelagtige
bud.

Det SKAL af licitationsbetingelserne fremga hvilket kriterium, der skal anvendes.
Anvendes kriteriet, det gkonomisk mest fordelagtige tilbud, skal delkriterierne og deres
indbyrdes veegtning fremga af udbudsmaterialet. Dette geelder dog ikke ved udbudsformen,
annoncering.

Firmaer med forfalden, ubetalt geeld til det offentlige
Ved udbud foretages fglgende:
o det skal anfares i licitationsannoncen eller udbudsbrevet, at der samtidig med
afgivelse af tilbud afgives en underskrevet erklaring pa tro og love
e som bilag til tilbudslisten vedlaegges tro- og love erklering.

Efter afholdt udbud foretages falgende:
o Bade Skat og Borgerservicecenter Eshjerg kontaktes af den sagsansvarlige for
verificering af de lavestbydendes afgivne oplysninger far kontrahering.

e Huvis det konstateres, at der er afgivet urigtige oplysninger, skal Teknik &
Byggeudvalget tage stilling til, om der skal indgives politianmeldelse.
Baggrunden herfor er, at Folketinget med virkning fra 1. januar 1995 har lovgivet om
boykot.

Det fremgar af loven, at kommunen efter et udbud i offentlig eller indbudt licitation ikke
ma antage et tilbud fra en tilbudsgiver, der ikke har afgivet en n&ermere angivet
geeldserklering, eller som har ubetalt, forfalden geeld til det offentlige, der overstiger
100.000 kr.

Bilag nr. 1 Erkleering om geeld til det offentlige (er den del af tilbudslisten)

Licitationsannonce

Ved offentlig licitation udferdiges der en lille annonce i dagbladet JydskeVestkysten. Her
skal alene veere en kort beskrivelse af opgaven og en henvisning til den fulde annoncetekst
pa kommunens hjemmeside og ved EU-udbud pa TED-databasen.

Ved udbudsformen Annoncering indrykkes annoncen kun pa www.udbud.dk og pa falgende
sti: https://www.esbjerg.dk/erhverv/udbud-og-licitationer.

Annonceret udbud, som ikke er EU-udbud, skal via Esbjerg Kommunes Udbud & Indkabs
afdeling serge for at der pa udbudspanelets hjemmeside ogsa annonceres.



http://www.udbud.dk/
https://www.esbjerg.dk/erhverv/udbud-og-licitationer

Afholdelse af licitation

Licitation afholdes i ngje overensstemmelse med de for den valgte udbudsform gaeldende
regler.

Licitationsstedet fastleegges, sa licitationen kan fa en hensigtsmaessig afvikling.

Typisk serveres der kaffe eller vand for de bydende.

Husk at informere scanningen pa mail til ff-pu-skanning dagen far, en licitation finder sted.
Sa vil de veere ekstra opmarksom pa rgde kuverter og give os besked, hvis de har nogle.

Gennemgang af tilbud
Alle relevante tilbud gennemgas ngje i forhold til den samlede pris og forbehold, som kan
have indflydelse pa tilbuddet, som

¢ standardforbehold

o faglige forbehold

Et tilbud kan kun forkastes, hvis det ud fra objektive forhold kan sandsynliggares, at
tiloudsgiveren ikke kan gennemfgre opgaven som tilsigtet eller tilouddet ikke er
konditionsmaessigt.

Bedgmmelse af tilbud
Er tilouddene et led i en totalentreprisekonkurrence foretages en bedemmelse (1 eller 2
trins bedemmelse i overensstemmelse med udbudsmaterialet) jeevnfer byggeprogrammet.

Godkendelse af licitationsresultat
Der har siden kommunesammenlagningen ikke veeret praksis for at orientere Teknik &
Byggeudvalget om licitationsresultat og arbejdets overdragelse.

Som udgangspunkt forventer udvalget at alle opgaver bydes ud i fagentrepriser. Hvis andet
er tilfeldet, skal det begrundes i udvalgssagen.

Der gennemfgres eventuelle mindre besparelser, der ikke gar ud over det forudsatte
byggeomfang og kvalitetsniveau, med henblik pa at skabe overensstemmelse mellem den i
kontoplan 2 skennede og den faktiske handvarkerudgift i et teet samarbejde med den
byggende afdeling.

Er der ikke tidligere givet en anlaegsbevilling, indstilles det gennem udvalget til byradet, at
der meddeles en anlagsbevilling. Se neermere herom under afsnit > Anlaegsbevilling”

Hvis bevillingen pé grund af uforudsete forhold trods aftalte mindre besparelser
overskrides, tilbagesender Ejendomme sagen efter drgftelse med Styregruppen og efter
hering i Teknik & Byggeudvalget til det pagaldende fagudvalg til revurdering
indholdsmaessigt og gkonomisk.

Viser licitationen, at byggeriet kan gennemfgres for mindre end den givne bevilling,
foranlediger Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet), at evt. overskydende
bevillingsbelgb tilbagefares til kommunekassen eller tilbagefares som rammeanlagspuljer
ved Igbende budgetrevision i Teknik & Byggeudvalget.



Ved statsstgttede boligbyggeopgaver som aldreboliger udarbejder den sagsansvarlige pa
baggrund af dels licitationsresultatet og dels oplysninger fra Fritid, Sundhed & Omsorg
indstilling til Teknik & Byggeudvalget om:

e anlagsbevilling
o godkendelse af lanoptagelse og lejefastsattelse m.v.
e godkendelse af skema B

Dette geelder dog ikke for ombygninger pa aldreboliger og centre, som administreres af
DAB.

Orientering til de bydende

Uanset valg af tildelingskriterium eller om der har varet afholdt licitation eller indhentet
underhandsbud, skal de bydende altid underrettes sa hurtigt som muligt om, hvilken
afgarelse der er truffet med hensyn til ordretildelingen.

Er tildelingskriteriet det skonomisk mest fordelagtige bud, skal de tilbudsgivere, som ikke
inviteres til forhandling, senest nar forhandlingerne pabegyndes, informeres om, at de ikke
er indbudt til forhandling og begrundelse herfor. Nar forhandlingerne er afsluttet, skal
bygherren hurtigst mulig uopfordret underrette de tilbudsgivere, som bygherren har
forbeholdt sig at forhandle med, om det antagne tilbuds egenskaber og relative fordele.
Hvis der ikke har veeret forhandling eller hvis tilbuddene har veeret indhentet ved
underhandsbud, skal konditionsmassige tilbudsgivere efter anmodning have oplysning om
det vindende tilbuds egenskaber og relative fordele.

Se mere om “samtidig underretning” i afsnittet "offentliggerelse af hvem vi agter at tildele
opgaven- TED entreprenor”

Udbud efter rullelisten
Nar Eshjerg Kommune keber handveerker- eller entreprengrydelser, sker dette efter
Tilbudsloven enten via underhandsbud eller begraenset licitation. Ved begge modeller er

’rullelisten” udgangspunktet for valg af hvilke leveranderer, der indbydes til at afgive
tilbud.

For at sikre ligebehandling kan alle interesserede virksomheder melde sig pa rullelisten.
Esbjerg Kommune annoncerer hvert ar efter firmaer, som gnsker at komme i betragtning til
at byde pa vedligeholdelsesarbejde pa kommunens ejendomme samt pa opgaver under Vej
& Park. Annonceringen forgar en gang arligt, via ugeaviserne i Esbjerg, Ribe og Bramming
samt elektronisk pa kommunens hjemmeside.

Rullelisten er opdelt i fagomrader og opgavestarrelser, saledes den enkelte virksomhed kan
tilmelde sig den type opgaver, som den gnsker.

Hvis man gnsker optagelse pa rullelisten, stilles der blandt andet krav om oplysning af
firmaets timepriser, samt inden for hvilken gkonomisk ramme firmaet gnsker at afgive bud.
Desuden stilles der krav om accept af regler for blacklistning (bilag 1.) og Esbjerg
Kommunes sociale klausuler.

Firmaets ydelser, skal ligge indenfor naevnte fagkategorier: Temrer/snedker, Murer, Maler,
Elektriker, VVS, Gulv, entreprengr, kloakmestre.



Esbjerg Kommune gnsker at kende den gkonomiske ramme, firmaet kan afgive tilbud
inden for. Ud fra dette kriterium bliver firmaerne ikke indbudt til at give pris pa opgaver,
de pga. starrelsen ikke kan udfere. Esbjerg Kommune har oplevet, at firmaer udebliver fra
licitationen pga. opgavens omfang, sa opdelingen er en fordel for alle parter.

Udveelgelse

Valget af hvilke leverandgrer, der bliver inviteret til at afgive tilbud, sker som
udgangspunkt ved at veelge de virksomheder, der star gverst pa rullelisten pa det
pagaldende tidspunkt. Udgangspunktet er desuden, at det primart er virksomheder inden
for lokalomradet, der inviteres, mens der inviteres én udenfor lokalomradet. Der inviteres
typisk 3-5 virksomheder.

Nar Ejendomme indbyder, vil én af de indbudte virksomheder fra lokalomradet vere
“husets handverker”, mens Vej & Park altid inviterer den tilbudsgiver, der ved sidste
licitation afgav det bedste tilbud fra en lignende opgave.

Husets handveerker er typisk fundet ved firmaer, som har vaeret med pa
opfarelsestidspunktet af bygningen, eller som efter tur er blevet tildelt rollen som husets
handveerker.

Dog tages altid hensyn til de inviterede virksomheders faglige formaen og tekniske
kapacitet i forhold til den konkrete opgave samt sikring af tilstreekkelig konkurrence, nar
der indbydes til at afgive tilbud.

Esbjerg Kommune gnsker at kende firmaets timepris. Timeprisen bruges eksempelvis ved
ekstraarbejder, hvor opgaven aftales ekstraordinzrt og udferes efter medgaet tid.

De virksomheder, der er blevet inviteret til at afgive tilbud, placeres nederst pa listen,
sdledes der sker et ’rul”. Deraf navnet rullelisten.

Et firma som afstar fra at deltage i licitation placeres ligeledes nederst pa listen, ligesom
udeblivelse af tilbud ogsa indgar i rotationen, eftersom det anses som, at firmaet har faet
sin tur og kommer bagved pa ny.

Rullelisten sikrer saledes, at det ikke er de samme virksomheder, der inviteres til at afgive
tilbud og ligeledes, at alle pa listen over tid vil modtage en invitation.



Offentliggpgrelse af, hvem
Vi agter at tildele opgaven
TED Entreprengr

Efter karing af vinderne og afslag til de andre teams offentliggeres det pad TED, hvem vi
agter at indga kontrakt med.

Bekendtgerelse nr. 588 af 12. juni 2006 om &ndring af bekendtgarelse om
fremgangsmaderne ved

indgaelse af offentlige vareindkabskontrakter, offentlige tjenesteydelseskontrakter og
offentlige bygge og anleegskontrakter (Samtidig underretning af samtlige ansggere og
tilbudsgivere mv.).

Samtidig underretning

Reglerne om samtidig underretning findes i bekendtgarelsens § 6a. Bestemmelsen
fastseetter en raekke krav til, hvordan underretningen skal ske, hvilket indhold den skal
have, samt hvilke kommunikationsmidler udbyderne skal anvende.

Bekendtgarelsen fastseetter farst og fremmest, at underretningen af ansggere og
tilbudsgivere om de beslutninger, en udbyder har truffet under udbudsprocessen, skal
ske hurtigst muligt og samtidigt.

Kravet om en hurtig underretning har til formal at give ansggerne og tilbudsgiverne
mulighed for at klage over en udbyders beslutninger sa tidligt som muligt.

Nar det drejer sig om beslutningen om praekvalifikation, skal de prekvalificerede og de
forbigaede ansggere have besked pa samme tid.

Nar det drejer sig om beslutningen om at tildele en kontrakt, er det vigtigt, at de
forbigaede tilbudsgivere far besked om beslutningen pa samme tid som den vindende
tilbudsgiver. Pa denne made sikres, at de forbigaede tilbudsgivere har mulighed for at
klage over beslutningen, inden kontrakten er indgaet.

Bade kravet om hurtig og om samtidig underretning er en konkret udmgntning af
ligebehandlingsprincippet. Der er ikke tale om nyskabelse, da disse krav allerede galder
efter udbudsdirektivet og er preciseret i Konkurrencestyrelsens cirkulaereskrivelse nr.
149 af 19. december 2003.

Formalet med bestemmelsen er alene at lgfte kravene om hurtig og samtidig
underretning til en bindende regulering.
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Standstill-periode (entreprensgr)

Ved EU-udbud ma ordregiver ikke underskrive kontrakten fgr, der er afholdt en
obligatorisk pause efter underretning om tildelingsbeslutning — en sakaldt standstill-
periode. Formalet med standstill-perioden er at give tilbudsgiverne mulighed for at indgive
en klage, fer kontrakten er underskrevet. Klager indgivet i standstill-perioden far
automatisk opseettende virkning.

Klagenaevnet for Udbud kan erklaere kontrakter for virkningslgse, hvis de er indgaet i
standstill-perioden. Det er derfor vigtigt at overholde den obligatoriske pause og tage hgjde
for den i tilretteleeggelse af udbudsprocessen. Standstill-perioden skal vare mindst 15 dage,
nar underretningen af tilbudsgiverne foregar pr. brev. Sker underretningen pr. mail
forkortes minimumsperioden til 10 dage.

Standstill-perioden lgber i (mindst) 10 henholdsvis 15 hele dage, dvs. til (tidligst) den 10.
eller 15. dag kl. 24.00. Med dage menes kalenderdage. Standstill-perioden kan dog ikke
udlgbe pa en helligdag eller i weekenden. Ger den det, vil den blive forlenget, sa den
udlgber den efterfglgende hverdag ved midnat. Kontrakten kan dermed tidligst
underskrives pa 11. eller 16. dagen. Tjek altid pa www.kfst.dk



Styregruppen godkender glonomi
og ndstilling til anlagsbevilling

Efter styregruppens godkendelse af bade licitationsresultatet og den samlede gkonomi
igangseettes den politiske ansggning til en anlaegsbevilling.

Som udgangspunkt forventer udvalget at alle opgaver bydes ud i fagentrepriser. Hvis andet
er tilfeeldet, skal det begrundes i udvalgssagen.

| et teet samarbejde med den byggende forvaltning kan der gennemfgres mindre
besparelser, hvis det ikke gar ud over det forudsatte byggeomfang, funktionalitet eller
kvalitetsniveau, med henblik pa at skabe overensstemmelse med den i kontoplan 2
skannede og den faktiske handveerkerudgift.

Hvis bevillingen pé grund af uforudsete forhold og pa trods af aftalte mindre besparelser
overskrides, tilbagesender Ejendomme sagen efter haring i Teknik & Byggeudvalget til det
pageeldende fagudvalg til revurdering indholdsmassigt og skonomisk.

Hvis bevillingen pa grund af &ndrede forudsaetninger overskrides, uden mulighed for
anbefalede besparelser, sendes sagen tilbage til fagforvaltningen med krav om
merfinansiering eller reduktion af gnsker og krav.

Viser licitationen, at byggeriet kan gennemfgres for mindre end den givne bevilling,
foranlediger Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet), at evt. overskydende
bevillingsbelgb tilbagefares kommunekassen eller tilbagefares rammeanlagspuljer ved
lebende budgetrevision i Teknik & Byggeudvalget.

Den sagsansvarlige i Ejendomme opretter en kontoplan 3., ndr licitationsresultaterne er
opgjort. Husk at gennemga kontoplan 3 med ejendomschefen.

Ved statsstattede bolighyggeopgaver som plejeboliger udarbejder den sagsansvarlige pa
baggrund af dels licitationsresultatet og dels oplysninger fra Fritid, Sundhed & Omsorg
indstilling til Teknik & Byggeudvalget om:

e anlagsbevilling
e godkendelse af lanoptagelse og lejefastsattelse m.v.
e godkendelse af skema B

Dette gaelder dog ikke for ombygninger pa aldreboliger og centre, som administreres af
DAB.

Se bilag nr. 3.2-05, Notat om arbejdsdeling mellem Ejendomme, DAB og Fritid, Sundhed
& Omsorg.



Styregruppe

| udfarelsesfasen er styregruppens rolle alene at opfare og koordinere udfarelsesmassige
forhold af betydning for institutionen, som f.eks. indkeb af inventar og
indflytningstidspunket.

| styregruppen falges op pa skonomi og byggeriets fremdrift i forhold til tidsplanen.
Alle mgdereferater fra byggemade og bygherremgder sendes lgbende til den byggende
afdeling, hvis de gnsker det.



Anlaegsbevilling

Ansggning om anlagsbevilling koordineres med fagforvaltningen, som seetter deres
ansggning pa ferst. Teksten og indstillingspunkterne skal koordineres mellem forvaltningen
og Ejendomme, inden forvaltningen sender deres sag i haring.

Der kan godt veere flere indstillingspunkter i fagudvalgets indstilling som typisk omhandler
driftsgkonomiske forhold. Nar sagen har veeret i fagudvalgene og sendes videre til
@konomiudvalget og byradet, samles indstillingerne. sa de indstillinger, der ikke var med
til Teknik & Byggeudvalget igen fremkommer i indstillingen.

| forhold til Teknik & Byggeudvalget oprettes en Acadre-sag, og sagens videre forlgb
godkendes ved, at den sagsansvarlige udarbejder indstilling om:

e anlagsbevilling.

Bevillingen skal deekke samtlige udgifter til byggeriets gennemfarelse. |
bevillingsansggningen fratreekkes dog tidligere meddelte bevillinger til samme sag.

Det gkonomiske grundlag for bevillingsansggningen er kontoplan 3, som skal deekke den
samlede forventede anskaffelsessum.

Der redeggres i indstillingsnotatet for, hvorledes udgifterne forholder sig til belgbene i
investeringsoversigten og hvorledes de forfalder over arene. Det er vigtigt, at der er taget
stilling til, hvordan gkonomien fordeler sig over arene, da det har indflydelse pa
kommunens likviditet.

Sagens politiske forlgb er:
Fagudvalgets udvalg, Teknik & Byggeudvalget/ @konomiudvalget, Byradet

Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) udarbejder sagsoversigt

(bevillingsansggnings- skema).

Vedr. stattet byggeri skal der i forbindelse med anlagsbevillingen sikres at skema B
godkendes i byradet. Byggeriet kan ikke igangsettes uden godkendt skema B.



W\

Entreprengriontrakter

Efter byradets godkendelse af anlaegsbevillingen, kan Ejendomme udfeaerdige
entreprisekontrakter eventuelt pa grundlag af opleaeg fra eksterne radgivere. Kontrakterne
underskrives af radgiver, entreprengr og ejendomschefen.

Ejendomschefen er i denne fase bemyndiget til:
e at underskrive entreprisekontrakter inden for Teknik & Byggeudvalgets omrade.

Udfarelsesfasen bestar af delfaserne opfarelse og aflevering.
| opfarelsesfasen forestar Ejendomme:

Udarbejdelse af kontrakter og aftaler

Tegning af ngdvendige forsikringer til byggeriet

Udfarelse af bygherretilsyn og ved egne projekter fagtilsyn og byggeledelse
Planlaegge, afgraense og koordinering af byggepladsens sikkerheds- og
sundhedsarbejde

Overordnet styring af tidsplan, budget og regnskab

Efter byggeriets afslutning star Ejendomme for:

At gennemfare far-aflevering og afleveringsforretning eventuelt med bistand fra
eksterne radgivere

Overdragelsesforretning

At udarbejde samlet byggeregnskab

1 og 5 ars eftersyn eventuelt med bistand fra eksterne radgivere.

Godkendelse af regnskab

Fasen afsluttes som byggesag, nar byggeregnskabet samles og ved arsafslutningen
foreleegger sekretariatet alle regnskaber samlet for byradet. Endvidere orienteres
fagudvalget gennem den byggende afdeling om regnskabsresultatet. Forinden arkivering
afleveres relevante as-built tegninger, bygningsdata samt drifts- og
vedligeholdelsesvejledning til Vedligehold.

Ved @ldreboligbyggeri afsluttes sagen altid med byradets godkendelse af byggeregnskabet.

Accepter (kontrakter)

Den sagsansvarlige/eksterne radgiver udarbejder og udsender accepter efter en ngje
gennemgang af tilbuddene. Det pahviler under alle omstendigheder den sagsansvarlige at
sikre accepternes korrekte retslige indhold. Herunder tages der konkret stilling til



eventuelle forbehold i tilbuddene, behov for prisregulering m.v. Med fordel kan anvendes
en accept, der med efterfglgende oplysning om sikkerhedsstillelse og begge parters
underskrift bliver en kontrakt. Ejendomschefen har bemyndigelse til at underskrive
accepter pa vegne af Eshjerg Kommune.

Husk at angive entreprengr/firmanavn og selskabsbetegnelse med cvr.nr. ngjagtigt, sa det
ved en eventuel senere a&ndring er helt klart med hvem, der er indgaet en entrepriseaftale.

Accepten skal altid gives under forsatning af, at entreprengren kan stille den kraevede
sikkerhed.

| byggesager, hvor der ikke er ansat radgivere, som normalt skal godkende entreprengrens
fakturaer, skal teksten slettes, hvor der i accepten star:

”Ud over den generelle pligt til elektronisk fakturering til det offentlige, skal alle fakturaer
vedr. denne kontrakt ogsa sendes pa mail til sagens radgiver. For a conto begaringer skal
entreprengren fremsende Esbjerg Kommunes elektroniske Excel formular. Formularen
klargores af Esbjerg Kommunes sagsbehandler.”

Skabelon til accept, findes under N:\0O5_EJENDOMME_FALLES VIDEN\AB18

Varmt arbejde

Inden arbejdet pabegyndes, skal aftaleblanket som findes under
N:\05_EJENDOMME_FALLES VIDEN\ORIGINALE SKEMAER
\AFTALEBLANKET_VARMT_ARBEJDE udfyldes og underskrives af bygningsejeren,
det udfgrende firma eller den udfgrende person samt brandvagten.

Varmt arbejde er en betegnelse for arbejdsprocesser, hvor der arbejdes med
varmeudviklende verktgj, eller hvor der arbejdes med eller frembringes flammer, gnister
og brandfarlig opvarmning. Varmt arbejdet anvendes for eksempel i forbindelse med
tagdaekning, svejsning, skaering, lodning, tarring, opvarmning og ukrudtsbreending. Varmt
arbejde kan dog forekomme i flere andre arbejdsprocesser og situationer, hvorfor
farnaevnte opremsning ikke er udtemmende.

Aftaleblanketten/ DBI-vejledning 10. henvender sig til byggeriets parter, fx temrere,
tagdaekkere, VVS- og smedebranchen m.fl. og veerkstedsarbejde, fx autoverksteder,
sprojteveerksteder m.fl., hvor der kan forekomme brandfarlige situationer.

AB18

Esbjerg kommune udbyder efter AB18 uden &ndringer. Se venligst Esbjerg Kommunes
’vejledning AB18 Praciseringer og fravigelser”
N:\05_EJENDOMME_FALLES VIDEN\AB 18

Prisregulering

Jvf. AB 18 834 stk. 2

For den del af arbejdet, der udfares efter 12 maneder fra tilbudsdagen, reguleres prisen
efter det bygge- eller anleegsomkostningsindeks, der er aftalt, eller som i mangel af aftale-
ma anses for at veare relevant for arbejdet.

Bemeerk at vurderingen af en evt. prisregulering skal med i kontoplan 3.



Sikkerhedsstillelse

Jvf. AB 1889

Entreprengren skal stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser over for bygherren
senest otte arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgaet, medmindre andet fremgar af
udbudsmaterialet. Hvis entreprisesummen er mindre end 1 mio. kr., skal entreprengren kun
stille sikkerhed, hvis bygherren har stillet krav om det i udbudsmaterialet.

Det pahviler den sagsansvarlige ngje at pase, at de modtagne sikkerhedsstillelser er i
overensstemmelse med de stillede formkrav, jvf. Entreprengrgaranti bilag 2.

Den sagsansvarlige skal aflevere de originale sikkerhedsstillelser til Sekretariatet i Teknik
& Milja.

Forsikringer

Jf. AB 18 § 11.

Bygherren skal tegne og betale sedvanlig brand- og stormskadeforsikring fra arbejdets
pabegyndelse indtil mangler, der er pavist ved afleveringen, er afhjulpet.
Entreprengren og eventuelle underentreprengrer skal medtages som sikrede pa
forsikringspolicen. Forsikringen skal omfatte samtlige entreprengrers arbejder pa den
bygning eller det anleeg, entrepriseaftalen vedrarer. Ved om- eller tilbygning skal
forsikringen deekke skade pa dette arbejde og pa den bygning eller det anlag, der er
genstand for om- eller tiloygning. Selvrisiko pahviler bygherren.

Er der tale om til- eller ombygning, vurderes altid behovet for en all-risk forsikring pa det
bestaende byggeri. Det overvejes i den konkrete sag, om der er tale om risikobetonede
arbejder i forhold til 3. mand (f.eks. naboer) og om der som fglge heraf skal tegnes saerskilt
ansvarsforsikring.

Tegnes der en all-risk forsikring, skal der allerede i udbuds materialet veere oplyst om,
entreprengren beerer en evt. selvrisiko.

| samarbejde med Administrationen i Ejendomme (Teknik & Miljg) udfyldes en begaering
til forsikringsselskabet. Administrationen sender begeringen til forsikringsselskabet og
opbevarer kopi samt accept fra selskabet.



ProjeRtgenmemgang meo laveste pris

Jfr. AB18 § 19. skal der efter kontrakt indgaelse med entreprengr foretages
projektprojektgennemgang.

Inden udferelsen af bygge- og anlegsarbejdet pabegyndes, skal bygherren sammen med
radgiver og entreprengr gennemga det aftalte projekt og eventuelle projektbidrag og forslag
til materialevalg fra entreprengrer og leverandgrer. Der skal endvidere gennemfares
projektgennemgang ved senere &ndringer i projektet, hvis bygherren eller entreprengren
vurderer, at der er behov for det.

Stk. 2. Projektgennemgangen sker med henblik pa at opna en falles forstaelse af projektet,
herunder af greenseflader og timingen mellem de enkelte dele af projektet. Entreprengren
far mulighed for at preege byggeprocessen ved at papege uhensigtsmassigheder i projektet.
Gennemgangen sker desuden med henblik pa at afdakke risici og forberede handtering
heraf samt pa at afdaekke uklarheder og utilstreekkeligheder i projektet. Ved
projektgennemgangen skal parterne udpege naermere bestemte arbejder eller materialer, der
skal fares tilsyn med efter § 21, stk. 4.

Stk. 3. Bygherren skal foresta projektgennemgangen. Alle parter skal medvirke loyalt ved
projektgennemgangen.

Stk. 4. Bygherren skal inddrage bygherreradgiver, projekteringsleder, byggeleder,
sikkerhedskoordinator og andre radgivere, der deltager i projekterings- og udferelsesfasen.
Bygherren skal sikre, at radgiveren inddrager underradgivere, der har bidraget til
projekteringen. Entreprengren skal inddrage valgte underentreprengrer og leverandgrer, der
skal udfare entreprisen, eller som har bidraget eller skal bidrage til projekteringen.

Stk. 5. Bygherren, radgiveren og entreprengren skal snarest muligt give meddelelse til
hinanden om uhensigtsmassigheder, uklarheder og utilstreekkeligheder, som de afdeaekker.
Det samme geelder fejl ved projektet, som de bliver opmarksomme pa.

Stk. 6. Bygherren skal snarest muligt udarbejde en redeggrelse for projektgennemgangen
med en beskrivelse af, hvad der har veeret behandlet, og hvor megen tid, der er brugt pa de
enkelte dele af projektet. Redeggrelsen skal desuden indeholde en beskrivelse af forhold
omfattet af stk. 5 med angivelse af de foranstaltninger, der skal treeffes til at afbgde dem.
Bemarkninger til redegarelsen skal snarest muligt sendes til bygherren.

Stk. 7. De projekterende skal snarest muligt udfere nadvendig opretning af deres projekt i
overensstemmelse med redegarelsen.

Stk. 8. Entreprengren og bygherren skal snarest muligt give den anden part skriftlig
meddelelse om eventuelle krav om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid og
sikkerhed som fglge af de foranstaltninger til afbgdning, der fremgar af redeggarelsen.
Bestemmelserne i § 25, stk. 3-5, finder tilsvarende anvendelse.


https://www.byggerietsregler.dk/ordbog/tilsyn/
https://www.byggerietsregler.dk/ordbog/projekterende/
https://www.byggerietsregler.dk/ordbog/opretning/
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Kontoplan 3

Efter licitationen udarbejdes en kontoplan 3, som administrationen i Ejendomme
(Sekretariatet) opretter i Caretaker til brug for styring i udferelsesfasen. Pa forsiden oplyses
til sammenligning hovedtallene fra kontoplan 1 og 2. Der udarbejdes detaljerede
bemarkninger til samtlige punkter. Husk, at ejendomschefen skal godkende kontoplan 3,
inden den oprettes i Caretaker.

Der bar afseettes mellem 3 % til 5% til uforudsete udgifter. Er der tale om starre
omfattende ombygninger i eksisterende, aftales belgbets starrelse til uforudsete med
ejendomschefen.

Kontoplan 3 inkl. Vejledning findes under
N:\05_EJENDOMME_FALLES_VIDEN\ORIGINALE SKEMAER\KONTOPLANER

Budgettet til et stattet byggeri, opdeles i henholdsvis boliger og centerdel via en
fordelingsnagle baseret pa m2. Landinspektarens forelgbige m2 opgarelse anvendes.

For at finde fordelingsngglen, inddrages en ekstern revisor, f.eks. kommunernes revision.
Samme revisor skal senere godkende byggeregnskabet efter endt byggeri.

Der udarbejdes serskilte kontoplaner for boligdelen og centerdelen, pa baggrund af
fordelingsngglen. OBS pa at for boligdelen er kontoplanen inkl. moms.

Boliger er finansieret via.

e 2 % beboer indskud

e 10 % grundkapital (Esbjerg Kommunes andel)

e 88 9% statslan
Ovenstaende % fordeling kan variere fra ar til ar og skal altid tjekkes pa styrelsens
hjemmeside. https://www.trafikstyrelsen.dk/da/Bolig/Almene-boliger/Etablering-
renovering-salg-nedrivning-af-almene-boliger/Etablering-af-almene-boliger#

Centerdelen er 100% kommunalt finansieret.

Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) inddrages altid i forbindelse med
omkostninger til byggeskadefonden, renter, priseendringer, tilsagnsgebyr m.m.

Forvaltningen inddrages i forbindelse med beregninger af forventet husleje, der ligeledes
skal med i deres sagsfremstilling og godkendes.

Pa baggrund af kontoplan 3 udfyldes skema B og fremsendes til Stattet byggeri.


https://www.trafikstyrelsen.dk/da/Bolig/Almene-boliger/Etablering-renovering-salg-nedrivning-af-almene-boliger/Etablering-af-almene-boliger
https://www.trafikstyrelsen.dk/da/Bolig/Almene-boliger/Etablering-renovering-salg-nedrivning-af-almene-boliger/Etablering-af-almene-boliger
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BYyggestart

Budgetstyring

Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) opretter straks ved starten af enhver
byggesag et dispositionsregnskab i Caretaker.

Den sagsansvarlige disponerer alle kontrakter og aftaler om ekstraarbejder i Caretaker samt
attesterer regninger.

Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) betaler og bogfarer alle regninger i
@konomisystem og Caretaker.

Hver maned gennemgar og afrapporterer Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) og
ejendomschefen forbrug og forventet forbrug ved en budgetopfalgning pa et sarligt skema
for at fa et overblik over anlaegssagernes samlede cash flow. Det sarlige skema kaldes i
daglig tale for ”Det gule ark”™.

Ekstraarbejder

Den sagsansvarlige varetager eventuelt med bistand fra eksterne radgivere indgaelse af
supplerende gkonomiske aftaler vedrgrende ekstraarbejder og evt. endringer.
Aftalesedler pa &ndringer eller merydelser ma som udgangspunkt ikke udfeerdiges uden
Ejendommes forudgaende accept.

Aftalesedler pa helt uforudseelige arbejder mellem entreprengr og radgiver pa mindre end
10.000 kr. kan dog aftales uden Ejendommes forudgaende accept.

Aftalesedlen findes bade elektronisk og pa papir med gennemslag.

Se under: N:\05_EJENDOMME_FALLES_VIDEN\AB 18

Bilag under AB18 aftaleseddel paradigme

Bilag under AB18 aftaleseddel vejledning

Eksterne radgivere skal fremsende alle aftalesedler til Ejendomme min. 1 gang manedligt
med en kort redegarelse for baggrund og en sammenfattende vurdering af aftalens
konsekvens for byggeriets restgkonomi.

Inventar og udstyr

Gennem Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) foranlediger den sagsansvarlige, at
radighedsretten over bevillingen til Igst inventar og udstyr overdrages til den byggende
forvaltning/institution, som eventuelt med bistand fra Ejendomme forestar monteringen.
Undervisningsmidler og lignende indkabes af institutionen eller den byggende afdeling
inden for eget driftsbudget.

Renggring

Esbjerg Kommunes renggringsafdeling skal altid udfare renggring efter om- og tilbygning i
de bygninger, hvor kommunen star for rengegringen. Omfanget aftales i god tid med
Renggaringschefen. Belgb hertil skal veere afsat i kontoplanen.



For aflevering
Som en del af AB18 er der indarbejdet far-afleveringsprocedure.

Formalet med fgr-gennemgangen er at give entreprengren indsigt i, hvilke arbejder der ved
aflevering vil blive patalt af Esbjerg Kommune som mangelfulde. Dette vil tilgodese, at
mangelafhjeelpningen eller i hvert fald en veesentlig del af den, gennemfares far aflevering,
mens entreprengren har arbejdspladsen fuldt bemandet, og hvor selve afhjeelpningen ikke
medfarer gener for bygningens brug efter aflevering.

Paradigme til brug ved udarbejdelse af far-gennemgangsprotokol i forbindelse med en
entreprise findes pa N:\05_ EJENDOMME_FZALLES VIDEN\AB
18\FGRGENNEMGANGSPROTEKOLD AB18

Aflevering

Afleveringen omfatter dels aflevering af byggeriet fra handverkere og entreprengrer til
bygherren (Ejendomme for Teknik & Byggeudvalget) og dels overdragelse af det feerdige
byggeri fra Teknik & Byggeudvalget til fagudvalget.

Ved afleveringsforretningen gennemgar og kontrollerer den sagsansvarlige eventuelt
sammen med eksterne radgivere det feerdige byggeri.

| afleveringen eller mere hensigtsmaessigt i en gennemgang forud herfor bgr deltage
repraesentanter fra den byggende afdeling og brugere samt Ejendommes specialister med
hensyn til fremtidigt vedligehold, el og vand og varme.

Der udfeerdiges et skriftligt afleveringsdokument, der oplister eventuelle fejl og mangler
ved byggeriet samt fastleegger en frist for deres afhjeelpning.
N:\05_EJENDOMME_FALLES VIDEN\AB 18\Afleveringsdokument_AB18

Der skal som udgangspunkt altid laves et samlet afleveringstidspunkt for hele byggeriet.

Manglende kvalitetssikringsmateriale, D&V materiale og driftsinstruktioner, som er kraevet
af entreprengrer og handveerkere, betragtes som en mangel.

Er manglerne sa vaesentlige, at byggeriet ikke kan tages i brug som forudsat, foretages der
ikke aflevering, far manglerne er udbedret. Se afsnittet om dagbgder. (Under punktet
byggemader og sikkerhedsmgader)

Er manglerne mindre, men af en ikke ubetydeligveerdi, eller er der tale om f.eks. udsatte
anlaegsarbejder, kan der foretages tilbagehold i slutregningen, hvilket skal fremga og
aftales skriftligt i afleveringsdokumentet.

Nedskrivning af sikkerhed

Nar byggeriet er afleveret, nedskrives sikkerheden - uanset eventuelle mangler - fra 15 til
10 %. Den sagsansvarlige ajourfgrer skemaet over sikkerhedsstillelser jeevnfar afsnittet,
Sikkerhedsstillelse og informerer Sekretariatet om nedskrivningen.

Sekretariatet styrer via kalenderen i Outlook nedskrivningerne i henhold til det modtagne
skema og varsler i god tid den sagsansvarlige om forestaende 1 og 5-ars eftersyn.



BYggempder 0g
Sikieerhedsmgder

Byggemagader og tilsyn

Jf. AB 18 § 28

Bygherren skal udpege et tilsyn, der repraesenterer bygherren over for entreprengren med
hensyn til arbejdets tilretteleeggelse og udferelse.

Ejendomme kan udfere fagtilsyn og byggeledelse ved egne projekter.

Ved alle andre byggeopgaver varetager den sagsansvarlige bygherretilsynet. Opgaven lgses
normalt sammen med styregruppen for projektet ved bygherremgader i relevant opfang.

Sikkerhed og -sundhedsarbejde

Det er bygherrens pligt at koordinere sikkerheds- og sundhedsarbejdet pa byggepladsen.
Opgaven kan uddelegeres til en koordinator, men ansvaret pahviler altid bygherren.

Nyansatte i Ejendomme tilbydes altid Sikkerhed- og Sundhedsuddannelsen.

Koordineringsopgaven og krav til koordinatorens uddannelse afhaenger af opgavens
starrelse.

Opgaven kan vere lille, mellem eller stor, hvilket afhaenger af antal beskaftigede pa
byggepladsen.

Ved store opgaver, hvor der samtidigt er mere end 10 beskaftigede, skal der udarbejdes en
serlig plan for byggepladsens sikkerhed og sundhed.

Ved store byggeopgaver er det bygherrens ansvar at anmelde eller pase, at koordinatoren
anmelder byggepladsen til den stedlige arbejdstilsynskreds, inden arbejdet pabegyndes,
hvis:
1. Arbejdets forventede varighed overstiger 30 arbejdsdage og mindst 20 ansatte er
beskeeftigede samtidigt, eller
2. den formodede arbejdsmangde overstiger 500 mandedage.

Det er ligeledes bygherres pligt, inden et byggeri pabegyndes at treeffe aftale med de
enkelte entreprengrer, sa der ikke pa noget tidspunkt opstar tvivl om hvilken arbejdsgiver
pa byggepladsen, der har ansvaret for etablering, vedligeholdelse og fjernelse af de
forskellige sikkerhedsforanstaltninger i feellesomraderne.

Bygherren skal til denne koordinering af sikkerheds- og sundhedsarbejdet sikre, at der
udpeges en koordinator, som ved sma opgaver har:
- sagkyndig ekspertise pa bygge- og anleegsomradet og kendskab til byggeriets
aktarer.

ved mellem opgaver herudover har:
- praktisk erfaring i ledelse af et bygge- og anlaegsarbejde.



ved store opgaver herudover har:
- den forngdne viden om sikkerheds- og sundhedsspgrgsmal.
- gennemfart arbejdsmiljguddannelsen

Tidsplan

| forbindelse med kontrahering revideres og tilpasses udbudstidsplanen de udfgrendes
gnsker og muligheder, uden at der @ndres pa hverken sluttidspunktet eller eventuelle
sanktionsgivende mellemterminer.

Bemeerk, at der kun skal fastleegges sanktionsgivende mellemterminer, safremt det er
ngdvendigt af hensyn til vigtige leverancer, eller andre entreprengrers igangsatning.

Dagbgder
Det forudseettes, at der i tidsplanen er fastsat de ngdvendige kritiske og sanktionsgivende
datoer for byggeopgavens rimelige fremdrift og aflevering.

Sterrelsen af dagboden er fastlagt i ”AB18 praciseringer og afvigelser ” i forbindelse med
udbuddet. I samme forbindelse vurderes, om det er mere fordelagtigt at lade dansk rets
almindelige erstatningsregler veere gaeldende.

Forfalden dagbod modregnes altid ved farstkommende udbetaling, efter at en
sanktionsgivende tidsfrist er konstateret overskredet.

Ved rettidig feerdiggerelse frigives opkraevet dagbod, som falge af overskredne
mellemterminer pa entreprengrens anmodning, i den udstraekning forsinkelsen ikke har
givet bygherren vaesentlige gener, andre udgifter eller haft nogen konsekvens for
slutresultatet i gvrigt.

Teknik & Byggeudvalget har bemyndiget Ejendomme til at frigive dagbod for overskreden
mellemtermin. Ved frigivelsen anvendes standardskema.

Bilag nr. 3.3-01, bemyndigelser til Teknik & Miljg

Bilag nr. 3.1-16, skema for frigivelse af dagbod

Opkreevet dagbod som falge af forsinket slutdato frigives ikke.
Nedenstidende punkter finder du under emnet ”Byggestart”

e Budgetstyring
o Ekstraarbejder
e Inventar og udstyr

« Renggring

e Aflevering

o Nedskrivning af sikkerhed
e Regnskab

e Afslutning og arkivering
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Lgbende gennemgang af kontoplan =
og "det gule ark” (cash flow)

Den sagsansvarlige indkaldes en gang i maneden til gennemgang og opdatering med
ejendomschefen mht. projektets gkonomiske status pa baggrund af kontoplanen i Caretaker
og det gule ark.

Formalet med opdateringen er at fa et feelles billede og en snak om byggeriets stade og
fremdrift.

Formalet med gennemgang af det gule ark er lgbende, at den sagsansvarlige forholder sig
til hvorvidt det belgb, som er disponeret i indeveerende ar, kan na at blive brugt.
Kommunens likviditet er afhaengig af, at forbrug af bade projekteringsbevilling og
anleegsbevillingerne bruges i de ar, de er disponeret til at blive brugt.



Tjekliste for rejsegyilde og tnolvielse

Rejsegilde:

Hvornar afholdes der farste spadestik, rejsegilde og indvielse:

1 | Rejsegilder pa helt sma om- og tilbygninger.

T&B udvalget deltager
som udgangspunkt ikke i
rejsegildet.

2 | Rejsegilde pa tilbygninger og smabyggerier
som f.eks. enkle bgrnehaver og klubber.

T&B udvalgets
deltagelse aftales fra sag
til sag. Idet fagudvalg
kan have en interesse i at
deltage, sparges
fagudvalgets formand.

3 | Farstespadestik og rejsegilde pa store
byggerier som f.eks. stgrre skoleudvidelse
0g store nybyggede institutioner, som f.eks.
Stadionhal og plejehjem.

T&B udvalget deltager
som udgangspunkt i
bade farste spadestik og
rejsegildet.
(Borgmesteren gnsker
ofte at deltage ved nogle
af denne type byggeri)
Idet fagudvalg kan have
en interesse i at deltage,
sparges fagudvalgets
formand.

4 | Indvielser og overdragelse af alle byggerier
med undtagelse af helt sma om- og
tilbygninger.

T&B udvalget deltager
som udgangspunkt i alle
indvielser bl.a. med
henblik pa at overdrage
det feerdige byggeri fra
byggeudvalg til
fagudvalg og brugere.
Fagudvalg sparges.




Hvem har ansvaret
Den sagsansvarlige i Ejendomme forestar planlegningen af farste spadestik og rejsegilde.

Invitationen er fra formanden for Teknik & Byggeudvalget.

Invitationen skal indeholde en underskrift fra formanden for Teknik & Byggeudvalget.
Datoen for invitationen skal inden udsendelse, godkendes af udvalgsformanden.
Nedenstaende invitation bruges som skabelon.

Pressemeddelelse udsendes med fakta om byggeriet og formanden for Teknik &
Byggeudvalget og formanden for fagudvalget, skal std som kontaktpersoner i invitationen.

Ejendomme er arranger af forste spadestik og rejsegildet, men kan indga aftale med
institutionen om, at den gar det.

Tidspunktet skal fastszettes i god tid efter aftale med formanden for Teknik & Byggeudvalget
og udvalgsformanden for det geldende fagudvalg. Kan formanden for Teknik &
Byggeudvalget ikke deltage, repreesenterer naestformanden udvalget. Er dette heller ikke
muligt, varetages repraesentationen af en af udvalgets gvrige medlemmer efter naermere
aftale.

Udgifter til farste spadestik og rejsegildet skal veere indeholdt i kontoplan 3.

Den sagsansvarlige i Ejendomme udarbejder en drejebog for farste spadestik og rejsegildets
afvikling og sender i god tid et opleeg til tale for formanden for Teknik & Byggeudvalget.

Den sagsansvarlige sgrger for at udsende takkekort for modtagelsen af kranse o. lign.
Takkekort underskrives af ejendomschefen og er pa vegne af Teknik & Byggeudvalget.

Taler

Formanden for Teknik & Byggeudvalget byder velkommen og taler fgrst. Talen skal i
hovedtraek kun indeholde fakta om byggeriet. Ansvaret for talen er hos den
projektansvarlige i Ejendomme. Efter denne tale overgives ordet til formanden for
fagudvalget. Taler til de to formand skal koordineres, sa de ikke indeholder samme tekst
og er nogenlunde lige lange. Afdelingen Politik & Kommunikation er behjelpelig med at
skrive talen, men den sagsansvarlig skal levere fakta om byggeriet og gerne indhold om
byggeriets forlab.

Hvem skal inviteres

Som minimum indbydes altid:

Borgmester og direktionen

Teknik & Byggeudvalget

Representanter for fagforvaltningen

Implicerede medarbejdere i Ejendomme, herunder ejendomschefen.
Eksterne radgivere

Handvarkere og entreprengr

Presse. Invitationen sendes til kommunikationsafdelingen som hjeelper med
udsendelsen.



Rejsegilde pi Trinbireettet

qrgvningen 2, Bramming

Mandag den 12. maj k1. 14.00 mviterer vi til rejsegilde pd Trinbrattets
tilbyening som er under opforelse. Vi er nu niet s3 langt at spzrene er lagt op,
og traditionsn tro afthelder Eshjerg kommune rejsegilde.

IFor vderlig information, kontakt:

Formand for Teknik & Byggendvalget: Anders Kronborg
mai AK G eshjerghommune.dk eller mohil 20275163

Formand for Social- & Arbejdsmarkedsudvalget: Henrik Valls
mail: heval@ebjergkommune.dk EIE’MH@M




Indvielse
Efter byggeriets aflevering skal det overdrages fra Teknik & Byggeudvalget til det
pagaldende fagudvalg. Det sker typisk ved indvielsen.

Hvem har ansvaret

Den sagsansvarlige i fagforvaltningen har ansvaret for afholdelse af indvielsen og for at der
udarbejdes en drejebog (se eksempel pa drejebog nederst). Tidspunktet skal aftales med
den sagsansvarlige i Ejendomme, og det skal sikres i god tid at formandene for de to
udvalg kan deltage.

Den sagsansvarlige i Ejendomme og den sagsansvarlige for fagforvaltningen sgrger for
oplaeg til tale til deres udvalgsformand.

Det skal sikres at der er et egnet lokale til indvielsen pa stedet og der skal sgrges for
forplejning (drikkevarer, pindemadder el.lign.)

Udgifter til indvielsen skal vere indeholdt i kontoplanen for byggeriet, og fakturaer sendes
til den sagsansvarlige i Ejendomme.

Den sagsansvarlige i Ejendomme og den sagsansvarlige for fagforvaltningen sgrger for, at
der indkgbes en mindre indvielsesgave til institutionen (i starrelsesordenen 500 -1.000,-

kr.) fra hver af de to udvalgsformand. Udgiften til dette skal ogsa vere indeholdt i
kontoplanen.

Eksempel pa drejebog

Drejebog for Indvielse pa -- skolen d. 3. marts 2014 kl. 14.00.

Taleraekken
KI. 14.00 Formanden for Teknik & Byggeudvalget v/ XX
Kl. ca. 14.10 Formanden for Bgrn-& Familieudvalget v/ XX
Kl. ca. 14.15 -- skolen v/ skoleinspektar XX
Kl. ca. 14.20 Totalradgiver -- v/ XX
Kl. ca. 14.25 Formanden for skolebestyrelsen v/ -- ----

Herefter sandwich og forfriskninger.
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As bullt tegninger og
BYggeriets afslutning

Aflevering af byggeriet til institutionen

Det er den sagsansvarliges ansvar at, det feerdige byggeri overdrages til institutionens
personale, og at personalet far indblik i de mest elementaere tekniske funktioner f.eks.
hvordan lyset styres, hvordan virker CTS, AIA, ABA; ADK, ABDL m.m. Den
sagsansvarlige kan med fordel bruge Ejendommes specialister som hjelp til
gennemgangen.

IKT
Esbjerg kommunes paradigme for IKT- specifikationer anvendes se
N:\05 EJENDOMME_FALLES VIDEN\AB 18\ IKT- SPECIFIKATIONER

Det er den sagsansvarlige, der har ansvaret for, inden sagen afsluttes og de sidste fakturaer
er betalt til radgiver, at der er leveret vedligeholdsdata med mangdefortegnelse og digital
aflevering i form af as-built tegninger.

Evaluering
Det er et af Ejendommes kvalitetsmal, at alt nybyggeri skal udformes, sa det opfylder
brugernes gnsker til brugbarhed, tilpasning og fremtidssikring inden for de givne rammer.

Derfor skal den sagsansvarlige umiddelbart efter afleveringen via Administrationen i
Ejendomme (Teknik & Miljg) udsende et spargeskema til fagforvaltning og brugere. Nar
skemaet kommer retur, forholder den sagsansvarlige sig til eventuel kritik og afleverer det
til ejendomschefen. Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) laver en arsstatistik.

Regnskab
Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) udarbejder byggeregnskab.
Ved &ldreboligbyggeri er der ekstern revision inddraget som konsulent.

Forinden regnskabet afsluttes, udsender Ejendomme brev til radgivere, den byggende
afdeling, institution m.v. om der kan ventes flere udgifter (eventuelt indtaegter).
Bilag nr. 3.1-51, Eksempel pa standardbrev.

| bekreeftende fald skal oplyses, hvilke poster der er tale om (ydelse,
entreprengr/leverandgr, belgb, tidspunkt for ydelse/levering). Desuden skal oplyses, om der
i gvrigt tilbagestar problemer, der skal lgses inden regnskabsafslutning.

Den sagsansvarlige udarbejder eventuelt med bistand fra eksterne radgivere bemaerkninger
til byggeregnskabet i forhold til de enkelte poster i CareTaker.



Hvor fonde er medfinansierede, kan der veere sa&rlige forhold til regnskabets afslutning,
som skal overholdes. Som udgangspunkt skal alle fonds-finansierede projekter afsluttes
med en revisions pategning.

Administrationen i Ejendomme (Sekretariatet) udarbejder byggeregnskab og ved
arsafslutningen samles og foreleegges alle regnskaber samlet for byradet.

Ved stattet byggeri afsluttes sagen altid med byradets godkendelse af byggeregnskab for
den konkrete sag, den endelig husleje, indskud, lanoptagelse m.v. samt skema C og
indberetning i BOSSINF.

Afslutning og arkivering
Snarest muligt efter regnskabsafleeggelsen arkiverer den sagsansvarlige byggesagen i
henhold til Ejendommes interne vejledning.

Inden arkivering skal den sagsansvarlige pase, at der er modtaget aftalt
kvalitetssikringsmateriale, driftsinstruktion og vedligeholdelsesvejledning samt reviderede
tegninger Jfr. IKT-aftalen. Se afsnit ”Asbuilt”

Den sagsansvarlige afleverer det modtagne kvalitetssikringsmateriale, relevante tegninger,
bygningsdata samt drifts- og vedligeholdelsesvejledninger til Vedligehold.

Samtidig afleverer den sagsansvarlige et udfyldt oplysningsskema med byggeriets data til
den ejendomsdata-ansvarlige i Ejendomme. Skemaet findes pa serveren Ejendomme (N:)
under 03_VEDLIGEHOLD\SKEMAER.

Bilag 3.1-05, oplysningsskema

Er der etableret ABDL-anlag, skal beredskabet informeres sa det sikres, at det lovbefalede
et-arlige eftersyn udfares.

Fotografering
Det er aftalt med Byhistorisk Arkiv, at vi fotograferer de bygninger, der skal rives ned eller
om- og tilbygges, inden vi gar i gang, og at arkivet far et set billeder.



Prisberegne projeletet

Priskatalog

| forbindelse med udarbejdelse af byggeregnskabet opretter den sagsansvarlige byggesagen
i Ejendomme priskatalog, sa sammenlignende byggeopgaver i fremtiden kan prisberegnes
ud fra et sa sikkert datagrundlag som muligt. V&S priser kan evt. sammenholdes til
gkonomisk vurdering. Priskataloget anvendes, nar en forvaltning har fremsendt et ideopleeg
og gnsker en gkonomisk vurdering til det kommende politiske anleegsbudget.

Indledningsvis kategoriseres sagen i henhold til vejledningen, og der gives oplysninger af
vaesentlig betydning for forstaelse og senere brug af prisoplysningerne.

Herefter udfyldes skemaet med handveerkerudgifter, som automatisk overfares til det
samlede prisskema.

Priskatalogerne inkl. Vejledning findes under
N:\05_EJENDOMME_FALLES VIDEN\PRISKATALOG\1_Skoler
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1-0vs 09 5 -Gis eftersyn

1-ars eftersyn

Administrationen i Ejendomme varsler i god tid den sagsansvarlige om eftersynet.

1 ars eftersynet forestas af den sagsansvarlige i Ejendomme evt. med eksterne radgivere, de
bergrte vedligeholdelsesansvarlige, den byggende afdeling og brugere.

Ved @ldreboligbyggeopgaver indkalder Byggeskadefonden tre maneder efter aflevering
relevant projekt- og kvalitetssikringsmateriale og udarbejder en rapport som oplag til 1-ars
eftersynet.

Der udfaerdiges et skriftligt dokument for 1-ars eftersynet, der oplister eventuelle fejl og
mangler ved byggeriet samt fastlegger en frist for deres afhjelpning.

Bilag nr.3.1-19, skema for 1-ars eftersyn.

Nar manglerne er afhjulpet, foranlediger den sagsansvarlige sikkerhedsstillelserne
nedskrevet til 2% subsidieert frigivet jeevnfar punktet om sikkerhedsstillelse under afsnit
2.3.4. Skemaet over sikkerhedsstillelser ajourferes og Sekretariatet informeres om
nedskrivningen.

5-ars eftersyn
Sekretariatet varsler i god tid den sagsansvarlige om eftersynet.

5-ars eftersynet forestas af den sagsansvarlige i Ejendomme evt. med eksterne radgivere, de
bergrte vedligeholdelsesansvarlige, den byggende afdeling og brugere.

Ved &ldreboligbyggeopgaver forestas 5-ars eftersynet dog af Byggeskadefonden, som
normalt indkalder relevant projekt- og kvalitetssikringsmateriale tre maneder far eftersynet.
Der udferdiges et skriftligt dokument for 5-ars eftersynet, der oplister eventuelle fejl og
mangler ved byggeriet samt fastleegger en frist for deres afhjeelpning.

Bilag nr. 3.1-20, skema for 5-ars eftersyn

Nar manglerne er afhjulpet, foranlediger den sagsansvarlige sikkerhedsstillelserne frigivet.
Skemaet over sikkerhedsstillelser ajourfares og Sekretariatet informeres om frigivelsen.

Foreeldelse

Hvis et byggeri er gennemfart pa grundlag af AB 18 eller ABT 18, er det omfattet af 5-ars
ansvar for fejl og mangler uanset, at der i dansk ret er en almindelig foraeldelsesfrist pa 3 ar.
Det betyder at konstateres der fejl og mangler ved 1 og 5-ars eftersynet, og der er
reklameret i tide, treeder der en ny foraeldelsesfrist pa 3 ar i kraft. Det er dog en
forudseetning, at reklamationen kan dokumenteres i form af et mangel-dokument



underskrevet af savel entreprengr som bygherre. Lykkes det ikke at fa manglerne afhjulpet
inden 3-ars fristen, kan foraeldelsen kun suspenderes ved at der rejses en sag over for
Voldgiftsretten.

Viser det sig senere at en entreprengr har handlet groft uagtsomt eller svigagtigt, geelder der
en 10 ars absolut foreeldelsesfrist, som lgber fra afleveringstidspunktet.



