





EN FORUDSATNING
FOR EN GOD PROCES

Mange renoveringsprojekter har oplevet merudgifter til ekstra entreprengrkrav og forsin-
kelser i arbejdet, som ligger veesentligt over det belgb, som er afsat til uforudsete udgifter.

Et af kendetegnene ved renoveringer er, at de eksisterende forhold har stor indvirken
pa byggeprojektet. Der er mange ting, man skal tage hgjde for, men det er sjeeldent, at
man kender til det hele, inden man géar i gang med at udfgre projektet. Der kan derfor
dukke ting op undervejs, som betyder sendringer for projektet. Det koster ofte bade tid
og penge og kan vaere arsag til konflikter mellem renoveringens parter.

Mange uforudsete forhold i en renovering kan have store konsekvenser for bygherren,
men det rammer ogsa radgivernes og entreprengrernes produktivitet og gkonomi. Det
er derfori alles interesse, at fa afklaret de ting, der kan blive til zergerlige omkostninger
senere i projektet. Men oftest er det bygherren og dennes radgivere, der tidligt i projek-
tet skal beslutte, hvilke forundersggelser, der skal gennemfgres.

Forundersggelser er derfor en veesentlig del af et renoveringsprojekt. Ved at gennem-
fgre forundersggelser har man muligheden for at fa afdeekket omrader, som potentielt
kan blive til problemer senere i processen i form af forsinkelser og ekstraregninger.
Forundersggelser og registreringer vil almindeligvis danne et grundlag for at udbyde
arbejder til de udfgrende pa et sa sikkert grundlag som muligt for at kunne planlaegge
tiden og kende gkonomien i projektet.

Vejledningen synligggr, hvilke forundersggelser der bgr udfgres pa det konkrete pro-
jekt. Det er centralt, at man skal udveelge og gennemfgre de forundersggelser, som gi-

ver veerdi i balancen mellem udgiften til forundersggelser og maengden af uforudsete
forhold og deres gkonomiske konsekvens.
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FORUNDERSOGELSER

Forundersggelser har til formal at nedbringe risikoen
ved uforudsete udgifter under arbejdets udfgrelse. Jo
mere sikkerhed man gnsker i forhold til de endelige ud-
gifter, jo st@grre et omfang af forundersggelser er ngd-
vendige.

Forundersggelser skal her forstdas som de undersggel-
ser, som identificeres projektrelevante og udfgres i de
tidligste faser af et renoveringsprojekt. Vejledningen er
afgreenset til de tekniske undersggelser som primeert
ligger (eller bgr ligge) i dispositionsfasen og i projekte-
ringsfasen. Nogle typer af forundersggelser, kan med
fordel udfgres pa et indledende niveau (screening) og
senere pa et detaljeret niveau (omfangsbeskrivende).

Beslutning om at foretage en forundersggelse eller en
opfglgende mere detaljeret undersggelse er baseret pa
en afvejning af risiko og pris pa forundersggelsen. Pa
den made gennemlgbes risikovurderingen i flere faser,
(men med forskellig detaljeringsgrad). | vejledningen
benyttes risikotallet, som er produktet af en vurderet
sandsynlighed og konsekvens. Jo hgjere risikotal jo
st@grre incitament til at gennemfgre en given forunder-
sggelse.

Forundersggelser har til formal at afdeekke eksisterende
forhold og planlaagge renoveringstiltagene saledes at:
* Geeldende myndighedskrav til udfgrelse opfyldes.

* Mindske den gkonmiskegkonomiske og tids-
meessige usikkerhed ved at begraense omfanget
af uforudsete arbejder.

e Der efter ibrugtagning ikke opstar skader pa
bygningen.

* Myndighederne tillader ibrugtagning.

Forundersggelser kan veere dyre og skal stda mal med
risikoen for at et kritisk forhold dukker op og den gko-
nomiske/tidsmaessige konsekvens af, at det kritiske
forhold forekommer. Derfor er det vigtigt at finde en
balance mellem at bruge ressourcer pa forundersggel-
ser og Igbe ind i uforudsete omkostninger. Malet er at
udfgre de forundersggelser, som giver veerdi i forhold
til den risiko projektejer er villig til at acceptere, og som
giver veerdi i forhold til planleegning af udfgrelse af
projektet.

FORDELE FORALLE

Med gode forundersggelser opnar parterne i
byggeprojektet:

e Attidsplanen holder

e Bedre udbudsmateriale som grundlag
for bedre tilbud

e Bedre overholdelse af projektets budget

e Samlet set en bedre produktivitet

MILJOFARLIGE STOFFER

Der har i de seneste ar veeret en stigende fokus pa mil-
jofarlige stoffer og tidligere tiders forureninger i byg-
geriet og deres handtering i forhold til arbejdsmiljg
og affaldshandtering. Identifikation af farlige stoffer
og materialer i et renoveringsprojekt har betydning i
forhold til arbejdsmiljgkrav og handtering af det affald
der skabes ved renoveringen, herunder muligheden for
genanvendelse og nyttigggrelse af affaldet. Der er der-
for behov for at foretage en reekke miljgtekniske under-
sggelser med prgvetagning og analyser.

Der er geeldende lovkrav om, at en bygherre skal un-
dersgge sin bygning, sa entreprengren er oplyst om, at
der er tale om arbejder med miljgfarlige stoffer. Dette
er de fleste vidende om i forhold til asbest, men det
geelder ogsa for andre stoffer, som stiller saerlige krav
til arbejdsmetoder og arbejdsmiljg f.eks. PCB, bly, kvik-
sglv mv.






TYPER AF FORUNDERS@AGELSER

Type og omfang af renoveringen afggr, hvilke forun-
dersggelser, der med fordel kan udfgres og i hvilke fa-
ser i projektets tidlige del. Nedenfor er indholdet i de
mest almindelige forundersggelser naevnt, men der
kan veere andre undersggelser, der ogsa bgr foreta-
ges inden projekteringen afsluttes. Det vil typisk veere
bygherren eller bygherreradgiveren som i samarbejde
med de projekterende beslutter, hvilke forundersggel-
ser der er relevante og gkonomisk fornuftige at udfgre
i det konkrete projekt.

Undersggelserne kan opdeles i fysiske undersggelser
pa stedet med opmaling, registrering og prgvetagning,
beregninger til eftervisning af konstruktionernes hold-
barhed efter renoveringens udfgrelse (for eksempel
statiske og fugttekniske) og granskning af dokumenter
som supplement til fysiske undersggelser eller som
grundlag for en vurdering (historisk redeggrelse for
jordforurening). Endelig kan forundersggelserne om-
fatte afklaring med myndighederne om krav til bygge-
riet efter renoveringen eller til udfgrelsen (tidsrummet
for stgjende arbejde, lokalplaner, anvisning af forure-
net affald mv.).

RISIKOOMRADE NR.
Opmaling

Tilstand af el, vand og aflgb
Funktion af tekniske anleeg

Miljpundersggelser

Rad

Geoteknik 09 jordmiljg

Myndighedskrav

IDENTIFIKATION AF SARLIGE RISICI

/svamp 09 fugtunders¢gelser

Konstruktive/ statiske undersggelser

VEJLEDNINGENS HJALPESKEMAER

Der er identificeret 10 risikoomrader som er typiske i
forbindelse med renoveringsprojekter. | bilag 1 findes
en raekke tjekskemaer til brug ved identifikation, beskri-
velse og vurdering af de seerlige risici der oftest ople-
ves i forbindelse med en renovering. Skemaerne kan
anvendes af savel radgiver som bygherre.

Skemaerne er udfyldt med eksempler pa risikofyldte
forhold inden for hvert af de 10 risikoomrader. Det skal
bemeerkes at de udfyldte skemaer er principeksempler
og ikke udtgmmende lister.

Skemaerne ligger som bilag 1 og kan hentes i mere
brugbare formater pa www.vaerdibyg.dk.

RELEVANT FOR PROJEKTET



http://www.vaerdibyg.dk

1 OPMALING

Ofte er det eksisterende tegningsmateriale ikke fuldt
opdateret, men et godt udgangspunkt for at gennemga
renoveringsomradet og registrere stgrre og mindre
bygningsandringer. Skaevheder fremgar normalt ikke
af tegninger, heller ikke selv om de har veeret erkendt
ved byggeriets opfgrelse. Dette er en stgrre udfordring
i dag hvor en del elementer er preefabrikerede og langt
mindre samles og tilpasses pa stedet.

Det er teknisk muligt at benytte digitale opmalingsme-
toder til en fuldsteendig optegning af de eksisterende
forhold i tre dimensioner. Afhaengig af projektets stgr-
relse og kravene til ndjagtighed kan registreringen
udfgres ved simpel eller mere avanceret opmaling. |
Tyskland opererer man eksempelvis med forskellige
opmalingsniveauer, sa at der er defineret hvor ngjagtig
og finmasket en opmaling af eksisterende forhold skal
veere. Dette er ikke almindelig udbredt i Danmark.

Ved arbejder som omfatter opgravninger, kontrolleres
oplysninger om lednings- og r@grfgringer stemmer med
de fysiske forhold, og supplerende oplysninger ind-
hentes i det offentlige register LER. De fleste ledninger
til og fra bygninger i drift er opdaterede, mens det for
bygninger der har stdet tomme, er mere varierende.
Ledninger kan med fordel indtegnes pa tegninger til
projektmaterialet.

TILSTAND AF EL,
VAND OG AFLGB

Ledninger til el, vand og aflgb har en begraenset leve-
tid. Restlevetiden bgr vurderes forud for igangsaetning
af et renoveringsprojekt for at vurdere om der er dele,
som bgr udskiftes i forbindelse med renoveringen.

Ved renovering af badeveerelser veelger man eksem-
pelvis ofte at skifte faldstammerne samtidig. Ved re-
novering som omfatter indgreb i konstruktioner med
skjulte r@gr og ledninger, bgr restlevetiden vurderes og
sammenholdes med forventet levetid af den nye kon-
struktion. | de tilfeelde hvor de tekniske installationer
bevares vil det veere en fordel at planleegge, hvordan
man senere kan udskifte ledninger og rgr uden destruk-
tive indgreb i den renoverede del. For kloak og aflgb
kanTV-inspektion med kontrol af aflgb og brgnde veere
relevante forundersggelser.

Inden for el-omradet er der regler om, at hvis el-instal-
lationer demonteres under arbejdets udfgrelse, skal det
ved genmontering leve op til nutidens krav. Det bety-
der, at eksempelvis zldre stikkontakter ikke ma flyttes.




FUNKTION AF
TEKNISKE ANLAG

Kravene til de tekniske anleeg som ventilation og varme
er skeerpet igennem de seneste ars fokus pa energifor-
brug. Ud over at mange eldre anleeg ikke leengere le-
verer det de oprindelig er dimensioneret til, er de ogsa
en vaesentlig driftsudgift til vedligeholdelse og energi-
forbrug. | en forundersggelse kan det afdeekkes om det
eksisterende anlaeg fungerer tilfredsstillende eller om
der er opstaet nye behov (flere bgrn i klasserne, anden
anvendelse af lokaler osv.). Det skal undersgges, om en
lavere fremlgbstemperatur pa fijernvarmen ggr varme-
kilderne utilstreekkelige, eller om anleegget er nedslidt.
Der kan med fordel laves en analyse af de driftsmees-
sige og komfortmaessige fordele ved en renovering el-
ler udskiftning af aeldre tekniske anleeg, som en del af
forundersggelsen.

4 MILUJOUNDERSOGELSER

Det er stort set altid relevant at undersgge for miljg-
farlige stoffer i fht. arbejdsmiljg, omgivelser og affald.

Ved renoveringer som omfatter mere end 10 m? eller
hvor affaldsmaengden overstiger 1 ton, er der krav til
at affaldet anmeldes hos kommunen. Kommunerne
anviser affaldet ud fra indholdsstofferne. Der er ikke
feelles kommunale regler for, hvornar et materiale
er rent og frit kan genanvendes. De fleste kommu-
ner har opstillet en raekke renhedskriterier, som skal
veere opfyldt, for at materialet kan genanvendes frit.
Miljgstyrelsen har greenser for, at affaldet er miljgfar-
ligt." For en reekke materialer er der lavet affaldssorte-
ringsordninger f.eks. asbest, WEEE-affald, PVC eller
trykimpreegneret tree.

Forundersggelser skal afdeekke om nogle af disse stof-
fer og affaldsfraktioner kan forventes at forekomme i
forbindelse med projektet.

AFFALDSBEKENDTGQORELSEN KAP. 13:

Byggeaffald skal anmeldes til kommunen 2 uger
fgr nedrivning begyndes. Affaldets indhold af PCB
skal veere undersggt.

Dette indebaerer, at bygherre har pligt til at scree-
ne og kortleegge sit projekt for PCB fgr arbejdet
igangseettes.

Reglerne for andre stoffer end PCB er ikke formu-
leret sa konkret, men generelt stiller kommunerne
krav om, at bygherre screener og kortlaegger
andre stoffer, som det er tilfeeldet for PCB.

Arbejdstilsynet stiller tilsvarende krav om at der
laves forundersggelser for PCB fgr opstart, kra-
vene fremgar bl.a. af instruks IN-9-3.

1 Liste med renhedskriterier og farligt affald graensevaerdier se affaldsbekendt-
ggrelsens bilag 2 afsnit 17.



RAD/SVAMP OG
FUGTUNDERSOGELSER

Skader forarsaget af fugt optreeder meget hyppigt i
forbindelse med renoveringer. Kendte og synlige ska-
der ma forudseettes at indga i den planlagte renove-
ring, men ofte stgder man under renoveringen pa
andre skader eller et stgrre omfang end fgrst antaget.

Forundersggelser kan ogsa veere at vurdere, hvordan
fugtforholdene bliver efter en renovering. En renovering
kan aendre pa de bygningsfysiske forhold, en konstruk-
tion, som f@r renovering var i fugtmeessig balance, kan
efter renovering blive fugtpavirket i et skadeligt omfang.

| renoveringssager opstar der ikke sjeeldent fugtskader
med skimmelsvamp efter at arbejdet er afleveret. Dette
er iseer et problem, nar renoveringen aendrer pa de byg-
ningsfysiske forhold. Eksempelvis nar konstruktioner
som tidligere blev holdt varme og tgrre af spildvarme,
efter en renovering ikke l&engere modtager den samme
varme eller der er eendret pa ventilationsforholdene.

Ogsa brug af fugtspeerrende materialer som for eksem-
pel en taet maling kan sendre pa fugtens mulighed for at
fordampe. Det kan sa betyde, at fugten suges hgjere op
i konstruktionen og kommer i kontakt med fugtfglsom-
me materialer. Gamle fugtskader er ofte udbedret ved
at arsagen er afhjulpet, men skimmelsvampen er gan-
ske ofte efterladt i konstruktionen, hvor den bidrager til
et darligt indeklima og i forbindelse med en renovering
giver anledning til et uventet behov for afrensning el-
ler udskiftning af materialer. Gennem forundersggelser
er der mulighed for at afdaekke eksisterende eller tid-
ligere fugtskader, sa der i tidsplanen afsaettes tid til at
udbedre skaderne.

TEGN PA FUGTSKADER, EKSEMPLER
e Saltudtreek pa murvaerk

e |Lgsnet tapet

e Keelderlugt

e Mgrke pletter og misfarvninger

6 INDEKLIMA

Forventningen er at indeklimaet ikke forringes efter en
renovering, og ofte er en del af formalet med en re-
novering at forbedre indeklimaet og komforten. Men
bade fgr og efter en renovering kan der veere indekli-
maproblemer, som har veeret ukendte. Der kan veere
forhold som ikke tidligere er undersggt sa som radon,
PAH, PCB eller forureninger fra erhverv. Indeklimapro-
blemerne vil fortsat veere der, hvis ikke der tages hand
om dem i forbindelse med renoveringen.

Ofte medfgrer en renovering, at bygningen ggres teet-
tere og det samlede luftskifte bliver mindre. Er der fgr
renoveringen et indeklimaproblem kan omfanget blive
forveerret efter arbejdets udfgrelse. Tilsvarende kan et
lavere luftskifte betyde hgjere fugtighed i bygningen
og dermed give gunstige betingelser for vaekst af skim-
melsvamp. Ligeledes kan en renovering medfgre et for-
ringet indeklima med hensyn til det termiske, lydmaes-
sige, dagslysmaessige indeklima.

UHELDIG PAVIRKNING AF
INDEKLIMA EFTER RENOVERING

e Efter glasoverdaekning opleves overtempera-
tur, nar solens skinner.

e Efter maling af loftplader er de lydabsorberen-
de egenskaber veek.

e Dagslysniveauet er faldet efter et-lagsruder er
udskiftet med termoruder.



KONSTRUKTIVE/STATISKE
UNDERSQOGELSER

Undersggelserne skal i fgrste omgang indeholde en
gennemgang af de eksisterende forhold og det stati-
ske system. Dette er for at afdeekke alvorlige skader
og opna en forstaelse af, hvordan bygningen er stabi-
liseret. De statiske systemer kan veere med forspaendt
armering i konstruktionerne, som ikke uden videre
kan fjernes eller overskaeres, uden at bygningen bliver
ustabil, ligesom der ikke uden videre kan udfgres ind-
greb i de baerende vaegge eller konstruktioner.

Aldre bygninger har ofte revner i konstruktionerne som
fglge af de kraefter konstruktionerne udseettes for med
skiftende vindtryk og temperaturer samt saetninger i
jorden. | nogle tilfeelde er revnerne forarsaget af svigt,
sa der er tale om egentlige skader. En forundersggelse
kan afdeekke, om der er tale om alvorlige skader. Udvik-
lingsskader som f.eks. revner i fundament fra slaggelag
i terreendaek eller korrosionsskader pa armeringsjern
pga. carbonatisering er eksempler pa udviklingsskader.

Forundersggelserne kan ogsa rettes mod forholdene
efter en renovering. Her skal det overvejes om renove-
ringen har betydning for bygningens fremtidige stabili-
tet. Gennembrydninger eller fjernelse af veegge kraever
undersggelse og beregning af en konstruktionsingeni-
gr. Forundersggelser skal skabe grundlaget for bereg-
ning af, om bygningen kan holde under renoveringen
og til den fremtidige belastning. Undersggelsen kan
besta i en simpel inspektion, der i mange tilfeelde sup-
pleres med prgvetagning, for at vurdere styrken af de
baerende konstruktioner.

ANDRING AF BELASTNING AF
TAGKONSTRUTION

e Kan den eksisterende tagkonstruktion holde til
at der monteres solceller?

e Kan tagbeleegningen af bglgeeternitplader
udskiftes til tegl uden forsteerkning af spaer?

e Er norm for fastggrelse skaerpet, sa der er nye
krav ved udskiftning af tagbelaegning?

INDRETNING AFTORRELOFT TIL BOLIGER

Udnyttelse af tagrum til beboelse eller f.eks. en
ny tungere facadebeklaedning kan betyde stgrre
belastning af fundamenter.

GEOTEKNISKE- OG JORD-
MILJG-UNDERSOGELSER

Denne type af undersggelser har til formal at afklare
de statiske og de forureningsmeessige forhold i jorden
under og omkring en bygning. | tilfeelde af at der er
tegn pa saetningsskader, eller at renoveringen andrer
pa de kraefter, som skal overfgres til jorden, fortages
der geotekniske undersggelser i samarbejde med f.eks.
en konstruktionsingenigr.

Skal der foretages midlertidige udgravninger i forbin-
delse med renoveringen vil resultaterne af de geotek-
niske og statiske undersggelser vise i hvilket omfang
der skal etableres afstivninger og sikring af fundamen-
terne. Skal der bortkgres jord, er der krav om prgvetag-
ning af jorden, sa forundersggelserne kan med fordel
gennemfgres for at afdeekke eventuelle forureninger
— eller der kan gennemfgres en historisk redeggrelse,
som i mange tilfeelde er tilstraekkelig som forundersg-
gelse af sandsynligheden for om jorden er ren.

9 ENERGIKRAV

Bygningsreglementet stiller krav til isolering og energi-
forbrug ved ombygninger og andringer, eller zendret
anvendelse. | eksisterende bygninger, hvor der foreta-
ges vaesentlige ombygninger eller forandringer, skal der
veere en andel af vedvarende energi i den samlede ener-
giforsyning til bygningen, hvis dette er teknisk muligt og
gkonomisk rentabelt. Dog geelder, at for fredede og be-
varingsveerdige bygninger, kan der sgges dispensation.

1 O MYNDIGHEDSKRAV

| bygningsreglementet og lokalplanerne indgar en raek-
ke myndighedskrav, som er ud over hvad som er naevnt
tidligere. Brandkravene skal altid veere opfyldt. Mange
gamle bygninger har undergaet mange forandringer,
ogsa uden respekt for brandkravene. Her skal forholde-
ne bringes i orden i forhold til brand, ogsa selv om de
pageeldende bygningsdele ikke indgar i renoveringen.

Ved renoveringer skal man veere opmaerksom pa, om
de planlagte tiltag eendrer ved forholdene, sa der skal
en myndighedsbehandling til for en godkendelse. Der
kan stilles krav til tilgeengelighed og niveaufri adgang
ved eksempelvis ny anvendelse af en bygning. Eksem-
pelvis kan det aftales, at ved en stgrre renovering om-
bygges og indrettes et antal boliger til handikap- eller
ldreboliger. Bebyggelsesprocent og byggelinjer kan
hindre, at der kan udfgres udvendig efterisolering.



HVORNAR 0G HVOR MEGET?

Stgrstedelen af uforudsete arbejder kan henfgres til
manglende eller mangelfulde forundersggelser. Det
kan veere nemt at konkludere, nar handelsen er sket,
men kan veere vanskelig at identificere tidligt. Her kan
en systematisk risikovurdering bidrage positivt.

RISIKOTALLET

Ved renoveringsopgaver er det almindelig praksis at
budgettere med en post til uforudsete udgifter. Posten
skal deekke forhold som fgrst viser sig, nar arbejdet er
i gang og de faktiske forhold betyder, at det er ngdven-
digt at udfgre andre opgaver end forudsat. Posten til
uforudsete udgifter skal ogsa deekke, hvis omfanget af
en kendt skade har veeret stgrre end fgrst anslaet. Sam-
tidig kan udgifterne til forundersggelser synes ufor-
holdsmeessig hgje. Her er det centralt at kunne vurdere
hvilke forundersggelser, der er rentable.

5

Alvorlig forleengelse af
tidsplan, med pavirkning af
andre arbejder. Vaesentlig
overskridelse af budget.

3

Betydning for tidsplan og
posten til uforudsete om-
kostninger vil blive brugt.

1

Konsekvens for tid og
gkonomi er ringe.

1

Meget usandsynlig haen-
delse i projektet, med et
begraenset omfang.

Konsekvens

Sandsynlighed

Risikotallet er et veerktgj til at vurdere, om en identifi-
ceret mulig risiko, har en sa vaesentlig betydning for
projektet, at der med fordel kan udfgres en forunder-
sggelse. Et hgijt risikotal placerer risikoen i det rgde
omrade, hvor det er godt givet ud at foretage en for-
undersggelse. En mindre faktor i det gule omrade be-
tyder, at det maske vil vaere fornuftigt, at igangseette
forundersggelsen. En lav faktor viser, at forholdet, hvis
det indtreeffer, vil kunne handteres inden for den tid og
gkonomi, der er afsat pa projektet.”

Vurdering af risikoniveauet (risikotallet) gennemfgres
nar ny viden dukker op.

BEREGNING AF RISIKONIVEAU
Risikotal = Sandsynlighed (S) x Konsekvens (K)

2 Sevejledningen Risikohandtering i renoveringsprojekter.

3 5

Mindre sandsynligt fore-
kommende forhold.

Sandsynligt forekom-
mende forhold.




NIVEAUER AF FORUNDERSOGELSER

Forundersggelser kreever forberedelse og i visse tilfeel-
de varsling af brugerne. Udfgrelsen af undersggelser,
malinger, analysetid pa laboratoriet og tolkning af re-
sultater tager alt sammen tid, som der skal tages hgjde
for i tidsplanen.

Udfgres forundersggelserne tidligt kan de udfgres pa-
rallelt med planlaegningsfaserne. Laegges de for sent
ma resultaterne udsendes som rettelsesblade og for-
holdene indarbejdes kun darligt i projektet. Resultater-
ne bgr sa vidt muligt ligge klar fgr en projektering, sa
der ikke skal omprojekteres. Det er dog veerd at huske
at jo fgr en problemstilling erkendes jo bedre mulighed
er der for at handtere den gkonomisk og tidsmeessigt.

Forundersggelserne kan i dispositionsforslagsfasen
med fordel udfgres pa et mere overordnet niveau ind-
til projektet har taget form og omfanget af arbejder er
neermere besluttet.

Afheengig af de resultater der fremkom ved undersggel-
ser i dispositionsforslagsfasen, vil der veere behov for
mere dybdegaende forundersggelser i fasen frem mod
forprojektet (myndighedsprojekt) og hovedprojekt. Her
skal resultaterne stille skarpt pa uafklarede forhold, sa
udbudsmaterialet med tidsplaner og meengdeangivel-

ser kan blive retvisende i forhold til myndighedsgod-
kendelse. Herefter bgr de veesentligste forhold veere
afklarede i projektet.

Under udarbejdelse af forprojekt og hovedprojekt er
der stadig mulighed for at afklare ukendte forhold, som
vurderes at kunne fa en vaesentlig indflydelse pa tid el-
ler gkonomi. Ved udsendelse af udbudsmateriale bgr
undersggelsesresultaterne veere sa detaljerede at en
tilbudsgiver ikke er i tvivl om omfanget og indholdet af
den udbudte opgave.

Forundersggelser udfgres dels af specialister og dels
af de projekterende. Den projekterende beskriver

og indhenter pris pa undersggelserne til bygherres
godkendelse, og den projekterende koordinerer for-
undersggelserne og indarbejder forundersggelsernes
resultater i projektmaterialet. Nogle forundersggelser
som f.eks. registreringer af de eksisterende forhold, vil
ofte naturligt udfgres af den projekterende, mens der
ma benyttes specialister pa specifikke emner.

Resultaterne fra forundersggelserne skal bruges af de
projekterende, for at de kan udarbejde et projektma-
teriale, som opfylder bygherrens gnsker til projektet
og mindsker bygherrens risiko. Omkostninger til at ud-
fgre forundersggelserne betales normalt af bygherren.

FASE FORUNDERSQGELSE MALSATNING
Dispositionsforslag e Granskning af gamle tegninger Afggre om projektet er
¢ Tale med brugerne muligt
e Besigtigelse
¢ Indledende screening
e Undersggelse af typiske og generelle problemstillinger
e Destruktiv prgvetagning
Projektforslag e Kortleegning Omfangsbestemme, de-
e Mock-up taljere og preecisere
* Prgverenovering
Hovedprojekt e Afdeekning og opfglgning pa oversete/glemte forhold. Begraeense omfanget af
e Opfglgning pa veesentlige projektaendringer uforudsete omkostninger




HVOR FINDES KRAV 0G ANBEFALINGER?

De lovmeessige krav og risikoprofilen for en renove-
ringssag er med til at afggre, hvilke forundersggelser
man bgr udfgre, og hvilke risici man vurderer ligger in-
den for det acceptable. Mange steder findes anbefalinger
om forundersggelser.

LOVGIVNING

ARBEJDSTILSYNET

Arbejdstilsynet udgiver vejledninger og instrukser, der
sikrer overholdelse af arbejdsmiljgloven og -bekendt-
garelser. Det er kun fa steder, hvor der er lovmeessige
krav om forundersggelser. Arbejdstilsynet stiller krav
om, at bygherren undersgger sit projekt for miljgfarlige
stoffer fgr arbejdet pabegyndes, hvilket kommer som
en overraskelse for mange.

Nar det handler om handtering af og arbejde med mil-
jofarlige stoffer som asbest, PCB mv. er det formelt
bygherrens pligt at sikre, at saerlige risici i projektet
identificeres og beskrives, sa entreprengren kan plan-
leegge og udfgre sit arbejde i henhold til Arbejdstilsy-
nets regler’. Bygherren uddelegerer ofte en del af dette
sikkerhedsarbejde til sin radgiver (sikkerhedskoordina-
tor), men beholder formelt stadig ansvaret.

AFFALDSBEKENDTGORELSEN

Affaldsbekendtggrelsen BEK nr. 1309 af 18/12/2012
stiller krav til, at rene materialer genanvendes, og at
forurenede materialer bortskaffes efter reglerne i be-
kendtggrelsen. Kgbenhavns Kommune har udarbejdet
vejledninger og hjemmesider, der praeciserer kommu-
nens tolkning af affaldsbekendtggrelsen, herunder de
renhedskriterier som er geeldende i kommunen. Mange
andre kommuner har valgt at fglge de samme renheds-
kriterier som Kgbenhavns Kommune.

SIKKERHEDSSTYRELSEN

Sikkerhedsstyrelsen har pa deres hjemmeside samlet
en raekke regler, der geelder for arbejdet med hhv. el-
installationer, gas og VVS - herunder ogsa anbefalinger
ifm. forundersggelser.

BYGNINGSREGLEMENTET

Bygningsreglementet opstiller de overordnede krav for
at et byggeri er lovligt. Hvis man ved renoveringen ud-
fgrer vaesentlige eendringer, er der tilfeelde hvor bygnin-
gen ved aflevering skal opfylde de geeldende krav, mens
andre forhold blot skal opfylde krav som var geeldende
ved byggeriets opfdrelse. Behovet for forundersggel-
ser fglger af at de projekterende skal sikre sig at byg-
geriet er lovligt ved aflevering af renoveringsprojektet.

3 Arbejdstilsynets bekendtggrelse 117.



ERFARINGSOPSAMLING

LANDSBYGGEFONDEN OG BYGGESKADEFONDEN

Landsbyggefonden og Byggeskadefonden har igen-
nem flere ar systematisk indsamlet og formidlet viden
om kendte fejl og risici i forbindelse med bade nybyg-
geri og renovering, og som i deres redeggrelser doku-
menterer behovet for forundersggelser.

Landsbyggefonden og Byggeskadefonden yder stgtte
og lan til renoveringsprojekter i det almennyttige byg-
geri. Der er praksis for at der treeffes afggrelser om
stgtte til projekter pa baggrund af forundersggelser af
et rimeligt omfang.

Et rimeligt omfang vil typisk veere af stdgrrelseordenen
10 % af de omfattede lejemal/konstruktioner. Dette kan
veere et godt udgangspunkt for at skgnne omfanget af
en given forundersggelse.

BYGGESKADEFONDEN VEDRORENDE
BYGNINGSFORNYELSE (BVB)

BvB har i 25 ar indhentet stor viden om materialer og
Igsninger fra gennemfgrte 1- og 5- ars eftersyn og ska-
deudbedringer pa byfornyede ejendomme typisk fra
1880-1950. Denne viden bliver formidlet i nyttige pro-
jekter som bl.a. »Hold gje med og Hold dit hus«, »Gode
Tage«, »Gode Vadrum«, »Logbog« og »Kvalitetssikring
med kameraet«, sa ejere, radgivere og handveerkere
nemt og gratis kan drage nytte af deres mange erfa-
ringer.

FONDEN BYG-ERFA

Fonden BYG-ERFA udarbejder erfa blade pa baggrund
af praktisk oplevede problemer fra byggeriets verden
og hvor nogle af disse omhandler forundersggelser og
giver eksempler pa skader som fglge af manglende for-
undersggelser.

BRANCHEVEJLEDNINGER

FRI OG DANSKE ARK

FRI og Danske Ark har i deres ydelsesbeskrivelser li-
stet en reekke ydelser som omfatter forundersggelser.
For eksempel er registreringer af eksisterende forhold,
geotekniske undersggelser og miljgundersggelser de-
fineret som seaerydelser (Byggeri og Planlaegning 2012,
kapitel 8.)

STATENS BYGGEFORSKNINGS INSTITUT, SBI

SBl udgiver anvisninger der retter sig til byggeriets par-
ter om hvordan man i byggeriet Igser opgaver inden
for et (typisk) afgreenset omrade i overensstemmelse
med god praksis. | anvisningerne samles forsknings-
og erfaringsbaseret viden pa et uvildigt grundlag.

BRANCHEARBEJDSMILJORADET
FOR BYGGE OG ANLAG

Branchearbejdsmiljgradet udgiver og opdaterer Igben-
de vejledninger i planleegning og udfgrelse af byggear-
bejder, der har som mal at sikrer et godt arbejdsmiljg.
Rad, vejledninger og tjeklister til renoveringsomradet
kan hentes pad www.byggeproces.dk/renovering/forun-
dersoegelser.

ASBESTFORENINGEN

Asbestforeningen udgiver vejledninger til handtering
af asbest og andre miljgfarlige stoffer til deres medlem-
mer. Vejledningerne er malrettet, hvordan man arbejds-
miljgmaeessigt handterer de miljgfarlige stoffer korrekt
ogsa i forhold til affaldssortering.



http://www.byggeproces.dk/renovering/forundersoegelser
http://www.byggeproces.dk/renovering/forundersoegelser
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BILAG

1 TJEKSKEMAER TIL UDVALGELSE
AF FORUNDERSOGELSER

2 PROBLEMATISKE STOFFER | BYGGERIET
0G HVOR DE TYPISK OPTRADER

3  PROBLEMATISKE STOFFER 0G
HVORNAR DE TYPISK OPTRADER

HENT BILAGENE PA WWW.VAERDIBYG.DK
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