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Kort om Lejerbo

Lejerbo er en landsdækkende almen boligorganisation, 
der administrerer ca. 37.500 boliger på landsplan.

Bygge- og Udviklingsafdelingen i Lejerbo har:
• Afdelinger i København og Aarhus 
• Opført ca. 2.600 boliger med en samlet anskaffelsessum på ca. 4,5 mia. kr. over 

en periode på 10 år.  

Maksimumbeløbet:
• Definerer, hvad den samlet anskaffelsessum må udgøre på kvadratmeter 

bruttoetageareal. 
• Fastsættes i henhold til bekendtgørelse nr. 455 af 17. april 2020 om støtte til 

almene boliger m.v. 
• Reguleres en gang om året med stigning i henholdsvis et nettoprisindeks og et 

lønindeks. 



Kerneaktivite ten

kr.
maksimumsbeløb

bolig

Jf. Almenboligloven
Almene boligorganisationer har som 
formål at stille passende boliger til 
rådighed for alle med behov herfor 
til en rimelig husleje samt at give 
beboerne indflydelse på egne 
boforhold.

En almen boligorganisations 
kerneaktiviteter er at opføre, udleje, 
administrere, vedligeholde og 
modernisere almene boliger med 
tilhørende fællesfaciliteter og andre 
boliger med tilhørende 
fællesfaciliteter.
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Eksempler, der viser sammenhænge:

Beboernes
livskvalitet

Sammenhæ ng mellem 
livskvalite t og boligbyggeri



Beboernes
livskvalitet

Kvalite tsstrategiens mål

Når vi opfører nye boliger og renovere de 
eksisterende, kan vi bidrage til at forbedre 
beboernes livskvalitet og fremme 
en positiv samfundsudvikling. Det gør vi 
gennem fire kvalitetsparametre:

• Bæredygtighed
• Sundhed
• Arkitektur
• Driftsøkonomi
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Circle  House

60 almene boliger, der designes og opføres efter 

principperne i cirkulær økonomi.

Målsætningen er, at op til 90 % af byggeriet kan 
adskilles og genbruges.

Målet er et skalerbart cirkulært fyrtårnsbyggeri, der 

udbydes og opføres på markedsvilkår.

Circle House skal opføres i Lisbjerg i Aarhus.

Bygherrerådgiver: Pluskontoret
Bæredygtighedsrådgiver: GXN
Totalrådgiver: RUM og SWECO



Tildelingskriterierne – underkriterie – delkriterier:

• Tilbudssum 30%
     • Knækket lineær skala fra 0-10, hvor tilbud:

• = Targetprisen -10% tildeles: 10 point
     • = Targetprisen tildeles: 7 point

• = Targetprisen +10% tildeles: 0 point

• Tilbudt kvalitet 50%
     • Funktions- og kvalitetsbeskrivelse 20%
     • Tegningshæfte 30%
     • Input til livscyklusvurdering (LCA) 10%
     • Produkttilbudsliste 40%

• Organisation 10%
     • Organisationsbeskrivelse 50%
     • CV’er 50%

• Byggeproces 10%
     • Beskrivelse og tidsplan ift. projekteringen, udførelse og aflevering.

Første  cirkulæ re  totalentrepriseudbud



Lejerbos definition af ‘Design for adskillelse’

For at designparameteret ”design for adskillelse” anses som opfyldt, skal byggeriets dele være adskillelig 
uden at miste værdi eller blive beskadiget. Ved byggeriets dele forstår: Bygningsdele, bestanddele og 
elementer. 90% genbrug skal være muligt på alle niveauer.

Med bygningsdel forstås eksempelvis et vindue med bestanddele bestående af eksempelvis karm og
ramme. Med elementer forstås eksempelvis skruer, glas, membraner, stormkroge, anverfere mv. i vinduet.

For at designparameteret ”design for adskillelse” anses som opfyldt skal følgende ligeledes være opfyldt: 
Bygningsdele, bestanddele og elementer skal kunne adskilles uden at gå i stykker og uden at andre af 
byggeriets dele kan gå i stykker.

Byggeriets dele skal kunne skilles fra hinanden uden at efterlade spor fra eksempelvis fuge, lim, maling, 
membran og lignende, der kræver efterfølgende behandling.
 

Nye definitioner



Funktions- og kvalitetsbeskrivelse

Produkttilbudsliste





Næ ste  Skur



Seniorboligfæ llesskab Horsedammen

Fakta:
Brøndby Boligselskab
Antal boliger: 24
Boligareal: 2.156 m²
Fælleslokale: 136 m² 
10 boliger på 2 værelser på 65 m²
8 boliger på 3 værelser på 85 m²
6 boliger på 4 værelser på 115 m²

Arkitektur og landskab: Werk
Totalrådgiver: Arkitema og Cowi
Hovedentreprenør: Iver Entreprise



Reducer CO2-udledning
Anvend brugte byggematerialer
Forbered byggeriet til fremtidig genbrug
Anvend materialer, der indgår i naturens kredsløb
Frem biodiversiteten
Bevar identiteter
Skab tryghed
Skab mødesteder
Frem muligheder for sociale aktiviteter
Skab udadvendte tilbud
Inkluder i driften
Skab blandede boligtyper
Lav billige boliger
Frem sundhed
Sikr byggeriet god totaløkonomi over 50 år
Anvend lån fra ansvarlige kilder
Optimer arealer ifht boligsikring og boligydelse
Differentier husleje
Sikr godt dagslysniveau
Skab godt akustisk indeklima
Begræns afgasning fra materialer
Brug sunde materialer
Skab god luftkvalitet
Skab tilgængelige boliger
Inviter til leg, motion og bevægelse
Sikr relation til kontekst
Sikr god formgivning
Sikr god komposition
Godt materiale- og farvevalg
Lav gode plandispositioner
Skab gode indretningsmuligheder
Skab attraktive uderum
Muliggør ombygning
Vælg standardprodukter
Vælg driftsvenlige materialer og løsninger
Sikr god og nem drift af teknikken
Informer beboerne om driften
Sikr god adgang til driftens maskiner
Hold materialerne i live i deres fulde levetid
Sikr nem udskiftning

Seniorboligfæ llesskab Horsedammen



Falkenberghøje  – Boligbyggeri fra 4 til 1 planet 
Støttet af: Realdania og Villum Fonden

Totalrådgiver: Arkitema og Cowi
I samarbejde med Helsingør Kommune



Vi forstår boligkvalitet som en boligs evne 
til at give beboerne de bedste muligheder 
for et kvalitetsfuldt liv. 

Den bedste bolig er den, der giver mest og 
kræver mindst. 
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